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АНОТАЦIЯ  

 

Шуваєва О.О. Дослiдження застосування методiв для скорочення термiнiв 

виконання робiт у цивiльному будiвництвi. 

Квалiфiкацiйна випускна робота для здобуття ступеня вищої освiти магiстра 

за спецiальнiстю 192 – Будiвництво та цивiльна iнженерiя, науковий керiвник Є.Е. 

Арутюнян, Iнженерний навчально-науковий iнститут Запорiзького нацiонального 

унiверситету, 2024. 

Ця робота присвячена аналiзу методiв скорочення термiнiв виконання робiт у 

цивiльному будiвництвi. Дослiдження зосереджено на вивченнi рiзноманiтних 

стратегiй та пiдходiв, що сприяють оптимiзацiї та прискоренню будiвельних 

процесiв. Особлива увага придiляється аналiзу ефективностi застосування рiзних 

методик та їх впливу на якiсть виконання робiт, безпеку, вартiсть та загальний 

успiх проекту. 

Результати цього дослiдження можуть стати важливим внеском у 

вдосконалення стратегiй управлiння та планування будiвельних проектiв. Зокрема, 

вивчення ефективностi та можливостей застосування новiтнiх технологiй та 

iнновацiй у цивiльному будiвництвi дозволяє виявити оптимальнi шляхи 

зменшення термiнiв виконання проектiв, що сприяє пiдвищенню 

конкурентоспроможностi та успiшностi будiвельних компанiй на ринку.  

Ключовi слова: Оцiнка методiв, скорочення термiнiв, оптимiзацiя робiт, 

органiзацiя будiвництва. 
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REPORT 

 

Shuvayeva O. Research on the application of methods for reducing the time of 

execution of works in civil construction. 

Qualifying graduation thesis for obtaining the degree of master of higher education 

in specialty 192 - Construction and civil engineering, scientific supervisor Y. Arutiunian, 

Engineering Educational and Scientific Institute of Zaporizhzhya National University, 

2024. 

This work is devoted to the analysis of methods of shortening the terms of 

execution of works in civil construction. The research focuses on the study of various 

strategies and approaches that contribute to the optimization and acceleration of 

construction processes. Special attention is paid to the analysis of the effectiveness of the 

application of various methods and their impact on the quality of work, safety, cost and 

overall success of the project. 

The results of this study can be an important contribution to the improvement of 

management strategies and planning of construction projects. In particular, the study of 

the effectiveness and possibilities of using the latest technologies and innovations in civil 

construction allows us to identify optimal ways of reducing the terms of project 

implementation, which contributes to increasing the competitiveness and success of 

construction companies in the market. 

Keywords: Evaluation of methods, reduction of deadlines, optimization of works, 

organization of construction. 
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Вступ  

 

 

Сучасний економiчний стан розвинутих країн свiдчить про насиченiсть 

мiських агломерацiй будiвлями та iнфраструктурою. У країнах з 

постсоцiалiстичною спадщиною, таких як Україна, ситуацiя дещо iнша. Вони, 

переходячи до ринкової економiки, лише закладають основи для майбутнього 

економiчного зростання та будiвельного буму. Новi економiчнi структури ще 

накопичують кошти для майбутнiх великомасштабних проектiв. Тому нинiшнiй 

етап розвитку цих країн характеризується переважанням ремонтних та 

реконструктивних робiт. 

Реконструкцiйнi роботи включають змiну функцiонального призначення 

будiвель та споруд, удосконалення планувальних рiшень, прибудову, вбудову або 

надбудову елементiв у вже iснуючих структурах. Часто цi роботи виконуються для 

зменшення фiзичного зносу будiвель та їх конструкцiй. Огляд центральних вулиць 

будь-якого мiста України показує, що першi поверхи будiвель рiзного призначення 

переформатованi пiд примiщення сфери послуг: магазини, кафе, ресторани, студiї, 

майстернi тощо. Обсяги та складнiсть цих робiт варiюють в залежностi вiд 

попереднього використання будiвель. Наприклад, облаштування магазину в 

житловiй будiвлi часто потребує демонтажу перегородок, розширення дверних 

прорiзiв, перенесення сантехнiчних вузлiв, тодi як у громадськiй будiвлi комплекс 

таких робiт, як правило, не виконується. 

Стандартний перiод функцiонування будiвель становить 100-150 рокiв (80 

рокiв для будiвель з глинобетону або дерева). Тому постiйна пiдтримка будiвель та 

споруд вiдповiдно до експлуатацiйних вимог є необхiдною. Крiм того, з часом 

змiнюється виробниче та соцiальне призначення будiвель, що вимагає адаптацiї їх 

конструктивних рiшень, перепланувань, розширень та надбудов. Протягом перiоду 

експлуатацiї основнi конструкцiї будiвель пiддаються динамiчним та клiматичним 

впливам, що призводить до критичного зносу та небезпечностi їхнього 

використання. 
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Багато цивiльних будiвель не вiдповiдають сучасним стандартам комфорту 

(невеликi квартири, кiмнати з примiщеннями для проходження, будiвлi без терас 

тощо) i фiзично застарiвають. У процесi реконструкцiї застосовуються заходи для 

зниження фiзичного зносу будiвельних конструкцiй, такi як пiдсилення та ремонт, 

iнодi замiна окремих елементiв конструкцiй. Це може включати пiдсилення стiн, 

балконiв, карнизiв та парапетiв, а також реставрацiю декоративних деталей. 

Зниження морального зносу, як i фiзичного, є ключовим завданням у процесi 

реконструкцiї, тому реалiзiуються заходи, спрямованi на покращення комфорту 

житлових та громадських будiвель. 

Актуальнiсть теми. Часовий фактор суттєво впливає на технiко-економiчнi 

характеристики будiвельної продукцiї. Тривалiсть будiвництва будь-якого об'єкта 

вимiрюється не лише мiсяцями, але й часто роками, особливо коли мова йде про 

зведення великих об'єктiв. Це призводить до значного виведення капiталу з обiгу, 

фактично паралiзуючи його оборотнiсть. Цикл обiгу капiталу в будiвельнiй галузi 

значно довший, нiж, наприклад, у сферi торгiвлi. З цiєї причини прийняття рiшення 

про iнвестування капiталу в будiвництво потребує детальних технiчних та 

економiчних розрахункiв. 

Мета дослiдження: Сучаснi пiдходи дозволяють значно пiдвищити 

продуктивнiсть працi, знизити витрати та покращити якiсть виконання будiвельних 

проектiв. Впровадження новiтнiх матерiалiв, автоматизацiя будiвельних процесiв, 

використання модульних конструкцiй i застосування методiв планування та 

управлiння проектами дозволяють зменшити тривалiсть будiвельних робiт та 

збiльшити термiн експлуатацiї об'єктiв. Такi заходи є необхiдними для 

забезпечення економiчної ефективностi та надiйностi будiвельних проектiв, а 

також для задоволення вимог сучасного ринку. Огляд обставин у сферi 

застосування заходiв для зменшення строкiв виконання робiт та фiзичного зносу 

конструкцiй пiд час проведення реконструкцiї. 

Об’єкт дослiдження: Документацiя з органiзацiйно-технологiчних аспектiв 

для реконструкцiї iснуючих будiвель та споруд дорiвнює методологiї, яка 

використовується пiд час проектування нових цивiльних об'єктiв. 
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Предмет дослiдження: Дiї, спрямованi на прискорення виконання робiт i 

полiпшення комфорту цивiльних споруд. 

Основнi задачi: 

• Провести аналiз можливостей удосконалення конструктивних та 

технологiчних рiшень для скорочення термiнiв виконання реконструкцiйних 

проектiв. 

• Визначити заходи для забезпечення безпечного та високоякiсного 

виконання робiт. 

• На основi оцiнки проаналiзованих технологiй визначити найбiльш 

ефективнi пiдходи. 

Методи дослiдження: Дослiдження наукових публiкацiй вiтчизняних вчених 

у сферi будiвництва, аналiз системної структури та статистичний аналiз, 

застосування методу кiнцевих елементiв i емпiричний пiдхiд. 

Наукова новизна. Розглянута та належно обґрунтована загальна методологiя 

дослiдження, вiдкрита сутнiсть теорiї та методологiчнi принципи визначення 

параметрiв скорочення термiнiв виконання робiт пiд час реконструкцiї будiвель. 
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1. ТЕОРЕТИЧНА БАЗА ВИКОНАННЯ РОБIТ ПРИ РЕКОНСТРУКЦIЇ 

БУДИНКУ 

  

 

1.1  Сучасний стан органiзацiї реконструкцiї будинку 

 

 

 Нормативний термiн експлуатацiї будiвель становить 100–150 рокiв, а для 

глинобетонних та дерев'яних будiвель – 80 рокiв. Це вимагає постiйного 

пiдтримання будiвель та споруд у вiдповiдностi до експлуатацiйних стандартiв. З 

часом змiнюється функцiональне та соцiальне призначення будiвель, що потребує 

адаптацiї конструкцiй шляхом перепланування, добудови або надбудови. Протягом 

експлуатацiї основнi конструкцiї будiвель пiддаються впливам динамiчного та 

клiматичного характеру, що призводить до критичного зносу та небезпечної 

експлуатацiї. 

Деяка частина будiвель цивiльного призначення не вiдповiдає сучасним 

вимогам комфорту, як-от малi квартири, квартири з промiжними кiмнатами, 

будинки без терас тощо, i фiзично застарiває. Певнi будiвлi та споруди старої 

забудови мають архiтектурну та iсторичну цiннiсть, надаючи мiстам та вулицям 

iндивiдуальнiсть та архiтектурний характер. Це пiдкреслює актуальнiсть 

реконструкцiї будiвель та споруд, а обсяги реконструкцiйних робiт постiйно 

зростають. 

Сучасний економiчний стан розвинених країн свiдчить про насиченiсть 

мiських агломерацiй будiвлями та спорудами. У країнах з постсоцiалiстичною 

спадщиною ситуацiя вiдрiзняється. Переходячи до ринкової економiки, цi країни 

лише створюють передумови для потужного економiчного зростання та 

будiвельного буму. Новi економiчнi структури ще накопичують фiнансовi ресурси 

для майбутнiх масштабних проектiв. Таким чином, поточний етап розвитку цих 

країн, зокрема України, характеризується переважно ремонтними та 

реконструктивними роботами. Реконструкцiйнi роботи спрямованi на змiну 
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функцiонального призначення будiвель та споруд, удосконалення планування та 

додавання, вбудовування або надбудовування елементiв споруд у вже iснуючi 

структури.[1] 

 Крiм того, деякi роботи виконуються для зменшення фiзичного зносу 

будiвель та їх конструкцiй. Дослiдження центральних вулиць будь-якого мiста 

України вказує, що першi поверхи будiвель змiнюють своє призначення на 

примiщення обслуговування, такi як магазини, кафе, ресторани, студiї, майстернi 

та iнше. При цьому обсяги та характер робiт розрiзняються в залежностi вiд того, 

яке призначення було у будiвель ранiше. Розмiщення магазину в житлових та 

громадських будiвлях наглядно демонструє цю вiдмiннiсть [2]. У житловому 

будинку часто потрiбно здiйснювати розбiрку перегородок, розширення дверних 

отворiв, перемiщення санiтарних вузлiв та iнше. У громадських будiвлях такий 

комплекс робiт, як правило, не проводиться. 

Таблиця 1.1 – Розподiл робiт для реконструкцiї (в %) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Змiна призначення будiвель передбачає комплекс робiт, включаючи 

розбирання та модифiкацiю конструкцiй, їх посилення або замiну, а також 

будiвництво нових елементiв або повних конструктивiв. Наприклад, при 

переобладнаннi перших поверхiв декiлькох житлових будинкiв на вулицi 

Пушкiнськiй у мiстi Харковi для створення кафе виконано такий спектр робiт: 

вiдкриття та облаштування дверних отворiв iз вулицi, додаткова конструкцiя 

вхiдного тамбура, звуко- та теплоiзоляцiя перекриття першого поверху, 
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перепланування примiщень, часткове посилення пiдвальних перекриттiв, повна 

замiна дерев'яних конструкцiй, пiдлоги та iнженерних мереж, а також комплекс 

оздоблювальних робiт. Важливо зазначити, що останнiм часом в будiвельних 

проектах все бiльше використовують "сухi процеси" внутрiшнього оздоблення 

примiщень, такi як пiдвiснi стелi, гiпсовi панелi для облицювання стiн, настилання 

лiнолеуму тощо. Напрямок, який передбачає лише перепланування примiщень, 

зазвичай включає в себе невеликi обсяги робiт, такi як демонтаж та встановлення 

перегородок або внутрiшнiх стiн, посилення перекриття, замiна пiдлоги та 

iнженерних комунiкацiй, а також оздоблювальнi роботи. Наприклад, пiд час 

реконструкцiї будiвлi магазину на площi Конституцiї у мiстi Харковi для 

збiльшення торгових площ розроблено та виконано роботи з улаштування 

тримальної балки для пiдкрiплення перекриття першого поверху, що опирався на 

зовнiшнi стiни та колони. Пiсля пiдкрiплення на цю балку частково демонтовано 

внутрiшню тримальну стiну. Обсяг робiт такого типу, спрямованих на 

вдосконалення планування, є значним. Часто посилення конструкцiй проводиться 

пiд час перепланування житлових будинкiв з дерев'яними перекриттями. У таких 

ситуацiях, при влаштуваннi нових перегородок, обов'язково встановлюються 

металевi або монолiтнi залiзобетоннi балки, якi переносять навантаження на 

тримальнi вертикальнi конструкцiї [2]. 

Реконструкцiя будiвель часто включає прибудову, вбудову або надбудову, 

кожна з яких потребує рiзних видiв ремонтних та будiвельно-монтажних робiт. 

Прибудова до будiвлi, разом iз новим будiвництвом, передбачає налаштування 

сполучних елементiв, таких як деформацiйнi шви, пробивання отворiв для 

переходiв, дверей, ворiт, а також облаштування нiш та гнiзд для опирання 

тримальних конструкцiй тощо. Вбудова примiщень вимагає великого обсягу робiт з 

посилення або замiни iснуючих будiвельних конструкцiй, а також з часткової 

замiни пiдлоги, iнженерних комунiкацiй та оздоблювальних робiт. Цi роботи також 

виконуються в значних масштабах. Наприклад, пiд час реконструкцiї магазинiв на 

вулицях Сумськiй та Конституцiї в м. Харковi були влаштованi додатковi промiжнi 

мiжповерховi перекриття, що вимагало пiдсилення зовнiшнiх тримальних стiн. 
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Надбудова пiд час реконструкцiї часто передбачає роботи з пiдсилення грунтiв, 

фундаментiв, тримальних стiн, розбирання конструкцiй даху та замiну перекриттiв, 

iнженерних мереж, пiдлоги тощо. 

Для зменшення фiзичного зносу будiвельних конструкцiй пiд час практичної 

реконструкцiї найчастiше використовують пiдсилення та ремонт, а iнодi замiну 

деяких конструкцiй. Це може включати пiдсилення простiнкiв, балконiв, карнизiв 

та парапетних елементiв, а також деталей декору. Зниження ступеня морального 

зносу, а також фiзичного зносу, є ключовим аспектом будь-якого напряму 

реконструкцiї. Таким чином, проводяться роботи, спрямованi на вирiшення 

конкретних питань, пов'язаних з полiпшенням комфорту житлових та громадських 

будiвель. Цi роботи можуть включати збiльшення розмiрiв вiконних або дверних 

отворiв, установку лiфтiв та смiттєпроводiв, запобiгання промерзанню стiн та iнше. 

Iншим важливим аспектом пiд час ремонту та реконструкцiї будiвель є ефективна 

теплоiзоляцiя огороджувальних конструкцiй. Успiшне виконання ремонту та 

реконструкцiї цивiльних будiвель передбачає ефективну теплоiзоляцiю 

конструкцiй, усунення промерзання та iншi важливi аспекти. 

Через ряд об'єктивних чинникiв об'єми робiт з теплоiзоляцiї будiвельних 

конструкцiй будiвель i споруд значно збiльшуються. Про це свiдчить i реальна 

ситуацiя в практицi, а також ряд вiтчизняних i зарубiжних публiкацiй. В даний час 

в Українi об'єми ремонтних i реконструкцiйних робiт в порiвняннi з новим 

будiвництвом поступово зростають, i це об'єктивний процес. При цьому, як 

правило, реконструюються будiвлi спорудженi до 50-х рокiв.  

Як свiдчать статистичнi данi ЮНЕСКО (див. табл.3.2), в багатьох 

європейських країнах бiльшiсть житлових будинкiв були спорудженi в наступнi 

перiоди: - до 1900 р. -26,1 % - 1900-1920 рр. -22,2% - 1920-1945 рр. -27,1 % - 1945-

1959 рр. -15,0% [4]. 
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Таблиця 1.2 – Розподiл (в %) за роками збудованих житлових будiнкiв у 

Європi 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Аналiз цих показникiв ще раз пiдтверджує той факт; що 83,2 % всiх житлових 

будiвель було побудовано в перiод до 50-х рокiв минулого столiття, i цi будинки, у 

разi сприятливої економiчної ситуацiї, очевидно, ремонтуватимуться i 

реконструюватимуться найближчими роками. Приведенi тенденцiї розвитку 

реконструкцiї цивiльних будiвель на сучасному етапi в найбiльш загальному 

виглядi всесвiтлюють реальнiше стан питання. В Українi ж ситуацiя декiлька iнша. 

Тут велика маса (63 %) житлових будинкiв була побудована в перiод розвитку 

збiрного будiвництва за типовими серiями. Короткий огляд виконуваних в даний 

час видiв ремонтно-будiвельних робiт дозволив пiдiйти до визначення чiткого 

поняття реконструкцiї i ремонту будiвель [5. 7]. Реконструкцiя будiвель i споруд - 

комплекс ремонтпо-будiвельних робiт, пов'язаних з перевлаштуванням будiвлi, 

споруди або всього об'єкту в цiлому з метою пiдвищити його мiсткостi, 

комфортностi i т. п. Реконструкцiя припускає розбирання окремих частин споруд i 

будiвництво нових. Iнакше можна сказати, що реконструкцiя будiвлi включає 

оцiнку її стану i виконання комплексу ремонтно-будiвельних робiт, направлених на 

перевлаштування або вiдтворення окремих конструктивiв або всiєї будiвлi в цiлях 

вдосконалення або змiни її функцiонального призначення i продовження термiну 
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подальшої експлуатацiї. При цьому перевлаштування будiвлi передбачає її 

перепланування, перебудову, добудову i надбудову. Ремонт iснуючої будiвлi - це 

будiвельнi заходи щодо вiдновлення необхiдного технiчного стану конструкцiї 

будiвель. Мета ремонту цивiльних будiвель полягає в його перевлаштуваннi для 

полiпшення планувальних 102 рiшень, пiдвищення ступеню опорядження i 

комфорту в примiщеннях рiзного призначення i квартирах, вiдповiдно до сучасних 

вимог. Поточний ремонт - комплекс ремонтно-будiвельних робiт для пiдтримки 

експлуатацiйних якостей будiвель i споруд шляхом наладки систем, вiдновлення 

захисних покриттiв i усунення невеликих пошкоджень. Капiтальний ремонт - 

комплекс ремонтно-вiдновлювальних робiт з замiною зношених конструкцiй i з 

полiпшенням експлуатацiйних показникiв i пiдвищенням надiйностi елементiв 

будiвель i споруд. Капiтальний ремонт може бути вибiрковим або комплексним. 

Причини ремонту i реконструкцiї будiвель. Фiзичне i моральне зношення 

Аналiз причин ремонту i реконструкцiї цивiльних будiвель необхiдно починати з 

класифiкацiї цiєї проблеми за двома основними ознаками. Перша група причин 

ремонту i реконструкцiї - це погiршення фiзичних (мiцносних i цiлого ряду iнших 

експлуатацiйних) властивостей окремих будiвельних конструкцiй i будiвлi в цiлому 

внаслiдок експлуатацiї. Друга група причин ремонту i реконструкцiї - це 

необхiднiсть в змiнi функцiонального призначення будiвлi, що склалася на даному 

етапi, або пристосування його до сучасних або iндивiдуальних вимог комфорту, 

естетики або експлуатацiйної доцiльностi, яку хочуть отримати користувачi 

примiщень або будiвель. Найважливiшими характеристиками технiчного стану 

конструкцiй, iнженерного i технологiчного устаткування, а також будiвлi в цiлому 

є фiзичне i моральне зношення. Будiвля, його конструктивнi елементи, iнженерне 

устаткування i внутрiшнє оздоблення в процесi експлуатацiї зношуються фiзично i 

морально [6]. Пiд фiзичним зношення конструкцiї, елементу, системи iнженерного 

устаткування (далi системи) i будiвлi в цiлому слiд розумiти втрату ними 

первинних технiчно-експлуатацiйних якостей (мiцностi, стiйкостi, надiйностi i iн.) 

в результатi дiї природно-клiматичних чинникiв i життєдiяльностi людини. Фiзичне 

зношення на момент його оцiнки виражається спiввiдношенням вартостi ремонтних 
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заходiв, об'єктивно необхiдних для усунення пошкоджень конструкцiї елементу, 

системи або будiвлi в цiлому, i їх вiдновної вартостi. Фiзичне зношення окремих 

конструкцiй, елементiв систем або їх дiлянок оцiнюють, зiставляючи ознаки 

фiзичного зношення, виявленi в результатi обстеження, з їх значеннями, 

приведеними у Вiдомчих будiвельних нормах (ВБН 53-86 Р) "Правила оцiнки 

фiзичного зношення житлових будiвель". Фiзичне зношення конструкцiї, елементу 

або системи, що мають рiзний ступiнь зношення окремих дiлянок, визначають за 

спецiальними методиками. Частки вiдновної вартостi окремих конструкцiй, 

елементiв i систем в 103 загальнiй вiдновнiй вартостi будiвлi (у %) приймають за 

укрупненими показниками вiдновної вартостi житлових будiвель, затвердженими в 

установленому порядку, а для конструкцiй, елементiв i систем, що не мають 

затверджених показникiв, - за їх кошторисною вартiстю. Ступiнь матерiального 

(фiзичного) зношення будiвлi, окремих його частин залежить вiд фiзичних 

властивостей матерiалiв, використаних при його будiвництвi, вiд характеру i 

геометричних розмiрiв конструкцiї, особливостей розташування будiвлi на 

мiсцевостi, умов експлуатацiї i iнших чинникiв [7]. Пiд моральним зношенням 

будiвлi розумiється його невiдповiднiсть функцiональному або технологiчному 

призначенню, що виникає пiд впливом технiчного прогресу, а також змiна якостей 

будiвлi, його комфортних умов i ступеню опорядження. Таке зношення в бiльшостi 

випадкiв наступає ранiше, нiж матерiальне (наприклад замiна санiтарно-технiчного 

обладнання). До ознак морального зношення житлових будiвель вiдносяться: 

невiдповiднiсть планування квартир сучасним вимогам i нормам (у однiй квартирi 

проживає декiлька сiмей, є прохiднi i темнi кiмнати, санiтарнi вузли не 

упорядкованi); невiдповiднiсть iнженерного устаткування i залiзобетонних 

зовнiшнiх панелей будинку сучасним вимогам i нормам; недостатнє впорядкування 

(наприклад автостоянки, мiсця для смiттєвих контейнерiв) i озеленення житлових 

кварталiв. Моральне зношення наступає незалежно вiд фiзичного (матерiального) 

зношення i є зниженням або втратою експлуатацiйних якостей будiвель, що 

викликається змiною нормативних вимог до їх планування, впорядкування, 

комфорту. За ступенем фiзичного i морального зношення визначається 
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економiчний термiн служби будiвель. Це зразковий термiн, пiсля закiнчення якого 

потрiбна або повна реконструкцiя будiвель, або замiна конструкцiй, тобто ремонт 

стає економiчно недоцiльним, внаслiдок, наприклад, недостатньої мiцностi споруди 

або iз-за змiни смакiв. Економiчний термiн служби враховують при визначеннi 

норм амортизацiї i ефективностi витрачання засобiв на ремонт. Пiд термiном 

служби конструкцiй розумiється календарний час, протягом якого пiд впливом 

рiзних чинникiв вони приходять в стан, коли подальша експлуатацiя стає 

неможливою, а вiдновлення - економiчно недоцiльним. Термiн служби будiвлi 

визначається термiном служби незмiнних конструкцiї: фундаментiв, стiн, каркасiв 

[8].  

Таким чином, склалась система технiчних вимог, якi пред'являють до рiзних 

конструкцiй i конструктивних елементiв будiвлi, при оцiнцi ступеня надiйностi їх 

експлуатацiї, для того, щоб ухвалити правильне рiшення про необхiдний ремонт, 

посилення або замiну тих або iнших конструкцiй. У нашiй країнi прийнятi 

мiнiмальнi термiни експлуатацiї окремих будiвельних конструкцiй i конструктивiв 

затвердженi Держбудом України.  Термiни експлуатацiї основних будiвельних 

конструкцiй приблизно однаковi. Наприклад, будiвля, зведена з бутовими 

фундаментами i капiтальними цегляними стiнами, може експлуатуватися 50 рокiв, 

а перекриття, характернi для такої будiвлi, - дерев'янi обштукатуренi - 60 рокiв. Це 

споруди, початку минулого столiття. Дерев'янi перекриття по металевих балках 

повиннi служити 80 рокiв. Практика ж експлуатацiї житлового фонду показує, що 

термiни, приведенi в таблицi, не завжди вiдповiдають фактичним термiнам 

експлуатацiї окремих конструктивiв. При обстеженнi ряду будiвель, що пiдлягають 

реконструкцiї, встановлено, що кам'янi фундаменти (цеглянi, бутовi, бутобетоннi), 

якi експлуатуються в умовах негативної дiї рiзних середовищ служать 100-200 

рокiв. Прикладом можуть служити будiвлi "Сабурової Дачi" в м. Харковi, якi 

експлуатуються бiльше 200 рокiв i при цьому фундаменти сильно зношенi, але 

знаходяться в станi, придатному для подальшої експлуатацiї. З цього випливає що в 

основному, при реконструкцiї пiдлягають пiдсиленню i повнiй замiнi в першу чергу 

перекриття, а також дахи, сходи, балкони. Конструкцiї фундаментiв i стiн можуть 
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лише частково пiдсилюватися. Сьогоднi найбiльш характерними для реконструкцiї 

є будiвлi, спорудженi в кiнцi XIX столiття. За функцiональним призначенням 

споруд цього перiоду можна видiлити наступнi групи житлових будинкiв: будинки 

з дешевими квартирами; будинки з квартирами для середнiх верств населення; 

будинки з квартирами для спроможних верств населення; особняки i внутрiшньо 

дворовi флiгелi. У першi роки пiсля Жовтневої революцiї 1917 року в мiстах 

України проводилися в основному ремонтнi i ремонтно-будiвельнi роботи. У 

новому ж будiвництвi будинки цього перiоду характеризуються традицiйними 

масивними фундаментами i стiнами. Фундаменти бутовi i бутобетоннi товщиною 1-

1,2 м. Стiни в основному цеглянi завтовшки 2,5-3,5 цеглини [9].  

Можливi пошкодження будiвлi i його конструкцiй класифiкують за 

наступними основними ознаками:  

- причинами, що їх викликають;  

- механiзму корозiйного процесу руйнування конструкцiй;  

- значущостi наслiдкiв руйнування i трудомiсткостi вiдновлення будiвель; 

Причинами, що викликають пошкодження будiвель, є:  

- дiї зовнiшнiх природних i штучних чинникiв;  

- дiя внутрiшнiх чинникiв, обумовлених експлуатацiєю iнженерних 

комунiкацiй i устаткування;  

- прояв помилок, допущених при дослiдженнях, проектуваннi i зведеннi 

будiвель;  

- недолiки i порушення правил експлуатацiї будiвель.  

Найчастiше житловi i громадськi будiвлi, їх конструктивнi елементи 

передчасно виходять з ладу в результатi не одного, а при сумарнiй дiї чинникiв: це 

ранiше всього зволоження, змiннi температури, а також механiчнi i iншi види дiй. 

При цьому помiтний вплив одного якого-небудь чинника часто сприяє рiзкому 

посиленню дiї на конструкцiї iнших чинникiв. За ступенем руйнування i 

значущостi наслiдкiв можна видiлити три категорiї пошкоджень: - пошкодження 

аварiйного характеру, викликанi сукупнiстю дiї рiзних чинникiв, внаслiдок яких 

виконується вiдновлення окремих частин або всiєї будiвлi; - пошкодження 
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основних елементiв не аварiйного характеру, що усуваються при капiтальному 

ремонтi або реконструкцiї; - пошкодження другорядних елементiв (фарбування, 

штукатурка), що усуваються при поточному ремонтi. Таким чином, в процесi 

органiзацiйно-технiчної пiдготовки до ремонту або реконструкцiї об'єкту 

необхiдний попереднiй збiр iнформацiї шляхом допроектних обстежень. Метою 

допроектних дослiджень є виявлення технiчного стану (ступенi фiзичного зносу) 

окремих конструкцiй, 107 конструктивiв, рiзних комунiкацiй i устаткування. Крiм 

того, виявляється ступiнь придатностi i можливiсть посилення окремих елементiв. 

Обстеження будiвель, якi експлуатуються, вимагає певних витрат, проте цi витрати 

незрiвнянно меншi з тим ефектом, який може дати отриманий в результатi 

квалiфiкованого i своєчасного обстеження наступне виконання ремонтно-

вiдновних робiт, пiдвищення довговiчностi i надiйностi будiвель [10]. 

Особливостi ремонту i реконструкцiї цивiльних будiвель Ремонтнi, 

будiвельно-монтажнi i спецiальнi роботи при ремонтi i реконструкцiї цивiльних 

будiвель мають ряд специфiчних особливостей, якi негативно позначаються на 

ефективностi будiвельного виробництва. Специфiчнi умови полягають в тому, що 

пiдлягають ремонту будiвлi розташованi в умовах функцiонуючих структур мiст, 

селищ, промислових пiдприємств i т. д., тобто в умовах, де склалися транспортнi, 

комунiкацiйнi, заселенi i допомiжнi територiї. Все це i перешкоджає вибору, 

широко поширених ранiше, iндустрiальних методiв i способiв виробництва робiт, 

обмежує використання високопродуктивних машин i механiзмiв, ускладнює 

матерiально-технiчне постачання, обмежує або повнiстю виключає застосування 

деяких видiв робiт. Весь комплекс особливостей ремонту i реконструкцiї цивiльних 

будiвель можна об'єднати в декiлька груп. Характер забудови, що вдається до 

об’єкту реконструкцiї. До цiєї група можна вiднести: загальну обмеженiсть 

майданчика реконструкцiї. Ця особливiсть характеризується високою щiльнiстю 

забудови рiзними будiвлями i спорудами, що обмежує або виключає облаштування 

майданчикiв укрупнювального збирання конструкцiй, майданчикiв складування 

будiвельних матерiалiв, руху, маневрування при роботi i стоянок будiвельних 

механiзмiв i технiки, пiдкранових шляхiв, дорiг. Вищезгаданi умови приводить до 
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збiльшення об'ємiв робiт, що виконуються вручну [11]. Внаслiдок обмеженостi i 

розосередженостi найбiльш трудомiсткими при реконструкцiї є монтажно-

демонтажнi роботи, розбирання i руйнування конструкцiй i монолiтних масивiв, 

посилення тих, що iснують, i прибудова нових фундаментiв в обмежених умовах, а 

також прокладка пiдземних комунiкацiї i влаштування бетонної пiдготовки пiд 

пiдлоги. Тому вибiр оптимальних варiантiв технологiї i механiзацiї цих робiт по 

сутi визначає рiвень технiко-економiчних показникiв при реконструкцiї в цiлому. 

Часто вiдсутня необхiдна номенклатура i потрiбнi типорозмiри спецiальних машин 

для реконструктивних робiт, що проводяться в обмежених умовах. Це викликає 

необхiднiсть застосування при реконструкцiї будiвель засобiв, що служать для 

механiзацiї робiт при зведеннi нових будiвель i споруд. У обмежених умовах 

знижується продуктивне використання технiки, призначеної для роботи в 

нормальних умовах на оптимальних режимах, 108 робочi рухи машин i виконавцiв, 

можливостi складування, приоб'єктного i внутрiшньо об'єктного перемiщення 

будiвельних матерiалiв, конструкцiй i деталей, розмiщення транспортних засобiв i 

будiвельних машин в габарити робочого майданчика, проїзди усерединi об’єкту. 

Зовнiшня обмеженiсть об'єкту обумовлює обмеження габаритiв робочих зон i 

проїздiв будiвельних машин i транспортних засобiв природними i штучними 

перешкодами на територiї майданчика, розмiщенням будiвлi, що саме 

реконструюється [12]. 
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1.2 Органiзацiя будiвництва в умовах реконструкцiї 

 

 

Для забезпечення необхiдних умов життя i розвитку суспiльства 

органiзовується виробництво рiзноманiтної продукцiї. Номенклатура та споживчi 

якостi продукцiї визначаються рiвнем науково-технiчного прогресу, економiчними 

та соцiальними умовами життя. Для випуску продукцiї будуються будiвлi та 

споруди, якi оснащуються вiдповiдними засобами виробництва. Термiн їх 

функцiонування залежить вiд фiзичного та морального зношення машин i 

механiзмiв. Будiвлi та споруди, де розташованi засоби виробництва, також 

пiддаються фiзичному та моральному старiнню, хоча й повiльнiше порiвняно з 

обладнанням. 

Науково-технiчний прогрес характеризується швидшим моральним 

зношенням як номенклатури продукцiї, так i засобiв виробництва. Змiни в 

суспiльствi також впливають на номенклатуру вироблюваної продукцiї. Наприклад, 

Україна нинi зосереджується на конверсiї пiдприємств вiйськово-промислового 

комплексу та їх переорiєнтацiї на виготовлення товарiв для цивiльного 

використання. 

Проблема переоснащення промисловостi (замiна морально або фiзично 

застарiлих засобiв виробництва, необхiднiсть випуску нових видiв продукцiї тощо) 

є актуальною для людства вже давно. Її вирiшення зводиться до досягнення однiєї 

або кiлькох основних цiлей: 

• збiльшення виробничої потужностi пiдприємства; 

• змiна виду продукцiї, що випускається; 

• розширення номенклатури продукцiї; 

• пiдвищення якостi продукцiї; 

• зниження енергоємностi виробництва; 

• пiдвищення продуктивностi працi; 

• полiпшення умов працi робiтникiв; 

• дотримання вимог охорони навколишнього середовища. 
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Як свiдчить iсторичний досвiд, проблема може вирiшуватися за рахунок 

вiдновлення засобiв виробництва (включаючи iснуючi будинки i споруди), що 

здiйснюється за рахунок будiвництва нових, розширення i реконструкцiї дiючих 

пiдприємств, їх технiчного переозброєння. Пiд новим будiвництвом (новобудовою) 

прийнято розумiти будiвництво пiдприємств, будинкiв i споруд, здiйснюване на 

нових площах за первiсно затвердженим у встановленому порядку проектом. Пiд 

розширенням − будiвництво додаткових виробничих комплексiв i виробництв, а 

також нових або розширення iснуючих цехiв основного виробничого призначення 

iз будiвництвом нових або збiльшенням пропускної спроможностi дiючих 

допомiжних i обслуговувальних виробництв, господарств i комунiкацiй на 

територiї дiючого пiдприємства або майданчиках, якi безпосередньо примикають 

до нього (пiдприємства). Пiд реконструкцiєю − виробництво робiт, що 

здiйснюється за єдиним проектом: зi змiною об’ємно-планувальних рiшень; 

замiною чи пiдсиленням iснуючих конструкцiй; знесенням iснуючих i 

будiвництвом нових споруд, пов’язаних з експлуатацiєю технологiчного 

обладнання; iз замiною морально застарiлого чи фiзично зношеного обладнання; з 

механiзацiєю, автоматизацiєю виробництва тощо. При проведеннi реконструкцiї 

основного виробничого об’єкта, як правило, завжди виконуються значнi обсяги 

робiт по об’єктах допомiжного й обслуговувального призначення. До реконструкцiї 

також вiдносять будiвництво нових цехiв i об’єктiв замiсть тих, що лiквiдують, 

подальша експлуатацiя яких за технiчними i економiчними умовами визнана 

недоцiльною. Вони можуть зводиться як на вiльних територiях, так i на площах, 

звiльнених у результатi лiквiдацiї (зносу) цеху, об’єкта. Пiд технiчним 

переозброєнням розумiють здiйснення комплексу заходiв вiдповiдно до плану 

технiчного розвитку пiдприємства за проектами i кошторисами на окремi об’єкти i 

види робот (без розширення наявних виробничих площ), по пiдвищенню до 

сучасних вимог технiчного рiвня окремих дiлянок виробництва, агрегатiв, 

установок, шляхом запровадження нової технiки i технологiї, механiзацiї й 

автоматизацiї виробничих процесiв, модернiзацiї та замiни морально застарiлого 

або фiзично зношеного устаткування новим, бiльш продуктивним [15]. Iнодi 
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технiчне переозброєння розглядають як рiзновид реконструкцiї з вiдносно малим 

обсягом будiвельно-монтажних робiт. Як неважко помiтити з наведених визначень, 

новобудова i розширення являють собою фактично нове будiвництво, при цьому 

рiзниця мiж ними полягає тiльки в умовах здiйснення робiт. Так, пiд час 

розширення будiвництво здiйснюється в скрутних (стиснутих) умовах. Технiчне 

переозброєння, як наголошувалося, передбачає переважно органiзацiю демонтажу 

старого i монтажу на iснуючi фундаменти нового обладнання. Питання органiзацiї 

будiвництва нових об’єктiв, монтажу устаткування розглядаються в рiзних 

роздiлах курсу "Органiзацiя i планування будiвництва” (проектування календарних 

планiв, будгенпланiв тощо). Надалi основна увага буде придiлена питанням власне 

реконструкцiї, а саме: органiзацiї робiт, пов’язаних iз посиленням iснуючих 

будiвельних конструкцiй, їх замiною з тимчасовим переносом навантажень; 

замiною балок i ферм на дiлянках покриття, розташованих у важкодоступних для 

монтажних кранiв зонах; збiльшенням кроку колон без розбирання покриття тощо. 

Реконструкцiя може класифiкуватися за такими ознаками (критерiями):  

1. За величиною коефiцiєнта оновлення виробничих фондiв:  

- велика − k 0 ≥ 0,4;  

- середня − 0,4 > k 0 ≥ 0,2; 

- мала − k0 < 0,2.  

2. За характером будiвельно-монтажних робiт:  

• зi змiною або без змiни об’ємно-планувальних рiшень;  

• iз замiною та пiдсиленням або без замiни та пiдсилення будiвельних 

конструкцiй;  

• з великими обсягами робiт iз розбирання iснуючих будiвель i споруд чи без;  

• iз великим розосереджуванням робот по територiї пiдприємства чи без.  

3. За конструктивними особливостями будiвель: − iз можливiстю 

використання iндустрiальних конструкцiй; − без такої.  

4. За умовами виконання робiт: - нестисненi умови; - мало стисненi умови; - 

стисненi умови.  

5. За рiвнем вимог до технiки безпеки:  
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• зi звичайними вимогами;  

• з особливими вимогами.  

6. Залежно вiд прийнятого способу сумiщення робiт:  

− без зупинки пiдприємства та змiни режиму його роботи, що припускає 

повне сумiщення на одних i тих самих дiлянках процесу випуску промислової 

продукцiї й робiт iз реконструкцiї;  

− з частковою зупинкою пiдприємства, що передбачає видiлення часу для 

здiйснення будiвельно-монтажних i спецiалiзованих робiт iз реконструкцiї за 

рахунок зменшення чисельностi змiн роботи пiдприємства;  

− з частковою зупинкою пiдприємства за рахунок припинення роботи 

окремих технологiчних лiнiй, механiзмiв i агрегатiв, яке передбачає одночасне 

виконання на рiзноманiтних дiлянках робiт iз випуску промислової продукцiї та 

реконструкцiї;  

− з повною зупинкою пiдприємства, цеху, тобто без сумiщення роботи 

пiдприємства iз здiйсненням реконструкцiї.  

Пiд час реконструкцiї промислового пiдприємства найбiльш рацiональними є 

варiанти органiзацiї робiт iз частковими зупинками виробництва по можливо бiльш 

дрiбним його частинам (технологiчним лiнiям, виробничим дiлянкам, групам або 

одиницям устаткування тощо) [9].  

У випадку проведення реконструкцiї iз зупинкою пiдприємства, всi обсяги 

робiт пiдроздiляються на три перiоди (етапи): до зупинки, пiд час зупинки i пiсля 

зупинки. Органiзацiя проведення робiт з одного iз перерахованих варiантiв 

залежить переважно вiд особливостей технологiї пiдприємства, що 

реконструюється. На практицi, як правило, застосовуються всi перерахованi 

варiанти. Рiшення про органiзацiю реконструкцiї по одному з них готується 

керiвництвом пiдприємства, що реконструюється, за узгодженням iз 

генпроектувальником i генпiдрядником залежно вiд характеру технологiї 

виробництв, що реконструюються, складу будiвельно-монтажних i спецiалiзованих 

робiт. При цьому замовник i пiдрядник мають узгодити:  



25  

  

- обсяги, характер, черговiсть i термiни початку i закiнчення робiт на окремих 

дiлянках пiдприємства, що реконструюється;  

- умови сумiщення виконання будiвельно-монтажних i спецiалiзованих робот 

iз функцiонуванням цехiв, технологiчних лiнiй, включаючи зупинки i змiни 

технологiчних режимiв промислового виробництва [14].  

Специфiку виконання будiвельно-монтажних i спецiалiзованих робот пiд час 

реконструкцiї можна охарактеризувати низкою чинникiв (особливостей), що 

випливають iз необхiдностi сумiщення в часi й просторi процесiв реконструкцiї та 

випуску промислової продукцiї. Вони можуть бути систематизованi в чотири 

основнi групи.  

Перша включає будiвництво рiзноманiтних тимчасових огорож, захисних 

настилiв, устрiй тимчасових покрiвель, тимчасового переносу, переключення або 

захисту джерел електричного або енергетичного забезпечення, застосування 

закритих способiв прокладки комунiкацiй тощо.  

Друга − пов’язана з скрутними умовами, вiдсутнiстю територiї для 

розмiщення кранової технiки й iнших засобiв механiзацiї, тимчасових площадок 

для складiв конструкцiй тощо.  

Третя, пов’язана зi специфiкою виконання робiт, мiстить у собi обмеження 

щодо застосування способiв механiзацiї, вiброзанурювачiв, вогневих i вибухових 

робот, виконанням значного обсягу iз розбирання вручну iснуючих конструкцiй 

тощо.  

Четверта група пов’язана з обмеженням транспортування матерiалiв, 

конструкцiй i обладнання по територiї пiдприємства i доставкою елементiв 

конструкцiй до мiсця їх установки, неможливiстю застосування iндустрiальних 

конструкцiй.  

Одним iз найбiльш важливих i складних питань органiзацiї реконструкцiї є 

ув’язування дiяльностi пiдприємства щодо випуску продукцiї з проведенням робiт 

iз реконструкцiї. Вона (реконструкцiя) повинна проводитися по можливостi без 

зменшення обсягiв продукцiї, що випускається в перiод проведення БМР. З цiєю 

метою промисловому пiдприємству рекомендується:  
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• поєднувати роботи з реконструкцiї з роботою пiдприємства;  

• органiзувати перенесення частини промислового виробництва в тимчасовi 

будiвлi;  

• здiйснювати збiльшення змiнностi робот на частинi виробництва, що 

реконструюється;  

• створювати до зупинки частини пiдприємства, що реконструюється, запасу 

виробiв i напiвфабрикатiв, за рахунок збiльшення змiнностi робiт на дiлянках, якi 

необхiдно буде в подальшому зупинити;  

• органiзувати доставку виробiв i напiвфабрикатiв, якi повиннi випускатися 

на частинi пiдприємства, що зупиняється, з iнших пiдприємств, якщо це 

технологiчно можливо.  

Будiвельним органiзацiям:  

− здiйснювати концентрацiю трудових i матерiально-технiчних ресурсiв на 

об’єктах, що реконструюються, особливо пiд час зупинки пiдприємства або його 

частин;  

− планувати виконання максимально можливого обсягу робiт у час до 

зупинки, зокрема, укрупнення будiвельних конструкцiй i технологiчного 

обладнання;  

− застосовувати тризмiнний режим роботи й органiзовувати роботу у вихiднi 

i святковi днi пiд час зупинки пiдприємства або його частини;  

− використовувати для роботи всi технологiчнi зупинки промислового 

пiдприємства.  

Перерахованi особливостi мають враховуватися пiд час розробки 

органiзацiйно-технологiчої документацiї (ПОБ i ПВР), для реконструкцiї 

пiдприємства (цеху) [15]. 
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1.3 Проектування при реконструкцiї будинку 

 

 

Загальний порядок розробки проектно-кошторисної та органiзацiйно-

технологiчної документацiї для реконструкцiї iснуючих будiвель i споруд 

аналогiчний процесу проектування новобудов. Проте розглядаються особливостi, 

що вiдображають специфiку реконструкцiйних проектiв. 

Однiєю з основних особливостей є передпроектне обстеження об’єкта, яке 

включає оцiнку стану конструкцiй, комунiкацiй, фундаментiв, енергетичних мереж 

та устаткування для визначення можливостей їх подальшого використання. Також 

встановлюються умови виконання робiт в умовах дiючого виробництва, 

включаючи режими i графiки робiт, постачання матерiалiв, розмiщення технiки i 

складування конструкцiй. 

Результати обстеження визначають майбутню стратегiю реконструкцiї, таку 

як розширення, технiчне оновлення, вiдновлення або замiна лiквiдованого об’єкта 

новим. Практика показує, що в деяких випадках реконструкцiя може виявитися 

економiчно вигiднiшою на 15-20% або навiть бiльше, нiж будiвництво з нуля. 

Однак iснують ситуацiї, коли знос iснуючого об’єкта i побудова нового може бути 

дешевшою альтернативою реконструкцiї. 

Наприклад, наслiдком передпроектного обстеження мартенiвського цеху 

Запорiзького металургiйного комбiнату (заводу) встановлено, що багато 

конструктивних елементiв будiвлi цеху знаходяться в аварiйному станi. Район цеху 

характеризується високою щiльнiстю забудови, що склалася за роки будiвництва i 

розширення заводу, а територiя, яка примикає до цеху, насичена великою кiлькiстю 

дiючих загальнозаводських технологiчних комунiкацiй, залiзничних колiй, 

автошляхiв тощо. Це накладало жорсткi обмеження на можливiсть органiзацiї 

приоб’єктних майданчикiв для складування й укрупнення будiвельних конструкцiй 

i устаткування [15].  

Гiдрогеологiчнi умови площадки були також дуже складними. Високий 

рiвень грунтових вод, лiсовидна товща грунтiв, що знаходяться в 
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текучепластичном у станi. Значна глибина закладання фундаментiв будiвлi й 

устаткування накладали додатковi обмеження на заходи щодо збереження частин 

мартенiвського цеху, що залишаються, i спричинили необхiднiсть будiвництва 

спецiальних крiплень для забезпечення стiйкостi й статичної незмiнюваностi 

iснуючих конструктивних елементiв будiвель i споруд, iнженерних мереж i 

транспортних комунiкацiй цього району заводу.  

На базi проведених обстежень було розроблено п’ять варiантiв органiзацiї 

реконструкцiї. Як найбiльш рацiональний вибраний варiант, який передбачав 

будiвництво нового сталеплавильного (киснево-конверторного) цеху на територiї, 

безпосередньо пов’язаний iз заводом. Вiн забезпечував скорочення тривалостi й 

вартостi робiт приблизно в 1,5 разу порiвняно з варiантом, який передбачав власне 

реконструкцiю цеху.  

Загалом як критерiй оцiнки варiантiв органiзацiї реконструкцiї доцiльно 

використовувати розмiр втрат виробництва, якi можна визначити за формулою:  

П = Пкв + Ппф − Е,                                                  (1.1) 

де П − втрати на органiзацiю реконструкцiї; Пкв − умовнi втрати вiд 

заморожування капiтальних вкладень на потреби реконструкцiї; Ппф − втрати в 

результатi зупинки дiючих (iснуючих) виробничих фондiв; Е − ефект, одержаний 

вiд змiни потужностi або номенклатури i якостi продукцiї, отриманий у результатi 

реконструкцiї [7.16]. 

Крiм розглянутої методики, для оцiнки варiанта реконструкцiї можуть 

безпосередньо використовуватися показники вартостi i тривалостi реконструкцiї, 

що формулою 7.1 враховуються опосередковано. При цьому особливу увагу 

необхiдно придiляти визначенню вартостi будiвельно-монтажних робот. Це 

викликано тим, що наразi практично вiдсутня нормативно-довiдкова база, яка 

дозволяє врахувати подорожчання робiт пiд час реконструкцiї порiвняно з новим 

будiвництвом. Вартiсть робот iз реконструкцiї i нового будiвництва визначається за 

одною i тою ж нормативнодовiдковою базою (ЕРiР, БНiП ч.4). Водночас, як 

свiдчить досвiд i результати спецiально проведених дослiджень, пiд час 

реконструкцiї порiвняно з новим будiвництвом трудомiсткiсть i собiвартiсть 
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будiвельно-монтажних процесiв на 25−30%, а на деяких процесах – у 2 рази вище, 

експлуатацiйнi витрати на засоби механiзацiї збiльшуються в 1,5−2,3 разу. До того 

ж умови органiзацiї робiт у межах робочої зони, робочих мiсць, постачання 

матерiалiв, конструкцiй i iнших ресурсiв значно ускладнюються. Ускладнюються 

також санiтарнi умови роботи на робочих мiсцях. Тому з огляду на зростаючий 

обсяг робот iз запровадженням в економiку нових прогресивних технологiй, 

необхiдно створити нормативнодовiдкову базу щодо визначення вар-тостi 

будiвельно-монтажних робiт в умовах реконструкцiї.  

Данi, отриманi в результатi передпроектного обстеження об’єкта слугують 

додатковими вихiдними даними для розробки завдання на проектування. Порядок 

розробки завдання, його склад регламентується чинними в той або iнший момент 

iнструкцiями. Питання органiзацiї розробки завдання на проектування 

розглядаються при вивченнi теми "Органiзацiя проектування та вишукування у 

будiвництвi", тому надалi не розглядаються.  

Створення проектiв реконструкцiї цехiв, корпусiв (пiдприємств), а також 

органiзацiя їх здiйснення завжди пов’язанi з посиленням конструкцiй каркаса 

будiвлi, пiдкранових шляхiв, стiнових конструкцiй, фундаментiв й iнших 

елементiв. При цьому застосування пiд час реконструкцiї нових прогресивних 

технологiй й устаткування частково обмежене параметрами iснуючих виробничих 

будiвель.  

Вибiр методiв реконструкцiї, спрямованих на змiну параметрiв архiтектурно-

будiвельної частини будiвель (сiтки колон, висоти поверху, габаритiв тощо), є 

важливою проблемою вирiшення завдань iнтенсифiкацiї виробництва. Водночас 

практика проведення реконструкцiї останнiх рокiв свiдчить, що до останнього часу 

переважно використовувалися лише принципи реконструкцiї, якi дозволяють 

головним чином пристосувати будiвлi, що реконструюється, на короткий перiод до 

вимог нових технологiй. До таких видiв реконструкцiї належать рiзноманiтного 

виду добудови, вставки, надбудови, посилення окремих конструктивних елементiв 

колон, покриттiв, пiдкранових балок, фундаментiв тощо, а архiтектурно-будiвельнi 



30  

  

параметри по сутi не змiнювалися. Такий вид реконструкцiї будiвель дає лише 

короткочасний ефект [16].  

Загальновiдомо, що розвиток науково-технiчного прогресу, створення нових 

високопродуктивних технологiй i обладнання для забезпечення продуктивностi, 

якостi й прибутку спричинює - необхiднiсть замiни технологiй i обладнання через 

вiдносно корот кий промiжок часу (4−5 рокiв), а перiод служби будiвлi, навiть за 

потужних режимах експлуатацiї − 30−60 рокiв. За цей перiод технологiчнi схеми й 

обладнання багаторазово обновляються, що, у свою чергу, потребує змiни й 

об’ємно-планувальних габаритiв будiвлi. Це обумовлює необхiднiсть пiд час 

вирiшення завдань реконструкцiї будiвель ураховувати вимоги перспективи. 

Сьогоднiшнє iгнорування в проектах цих вимог призведе до значних 

невиправданих втрат у майбутньому. 

При розробленнi проектiв реконструкцiї i капiтального ремонту житлових 

будинкiв слiд керуватися чинними нормативними документами у будiвництвi (далi 

- НД) i цим нормативним документом. 

Житловi будинки пiсля реконструкцiї або капiтального ремонту повиннi 

вiдповiдати призначенню i основним вимогам до них. Основними вимогами, яким 

повиннi вiдповiдати такi будинки протягом усього перiоду експлуатацiї, є 

забезпечення: - мiцностi, стiйкостi i надiйностi будинку з урахуванням впливу 

рiзних факторiв, характерних для конкретних районiв i регiонiв; - необхiдного 

рiвня комфортностi проживання, благоустрою i санiтарного стану будинку i 

прибудинкових територiй; - нормативних показникiв теплозахисту i 

енергозбереження; - пожежної безпеки; - нормативного шумозахисту; - 

нормативної iнсоляцiї будинку та оточуючої забудови.  

При реконструкцiї i капiтальному ремонтi житлового будинку, 

розташованому у щiльнiй мiськiй забудовi, необхiдно: - провести аналiз його 

впливу на оточуючi будинки i споруди з метою забезпечення їх експлуатацiйних 

якостей, мiцностi i стiйкостi; - у випадках, передбачених ДБН В. 1.2-5, виконувати 

науково-технiчний супровiд.  
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Вiдхилення вiд обов'язкових вимог чинних НД повиннi бути погодженi у 

встановленому порядку з вiдповiдними державними органами нагляду i контролю 

[17]. 
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2 ДОСЛIДЖЕННЯ СКОРОЧЕННЯ ТЕРМIНIВ ВИКОНАННЯ 

РОБIТ ПРИ РЕКОНСТРУКЦIЇ БУДИНКУ  

 

 

2.1 Аналiз методiв визначення тривалостi реконструкцiї будинку 

 

 

Реконструкцiя житлового фонду України є однiєю з першочергових задач 

стратегiчного державного характеру. За даними Мiнiстерства регiонального 

розвитку будiвництва та житлово-комунального господарства, близько 90% 

житлового фонду країни побудовано за часiв СРСР i значну його частину 

становлять «хрущiвки», якi позицiонувалися як тимчасове житло, з термiном 

експлуатацiї не бiльше 30 рокiв. На даний момент в Українi близько 50 тисяч 

«хрущiвок» загальною площею близько 5 млн. м2 ветхi i знаходяться в аварiйному 

станi. Всього загальна площа п'ятиповерхiвок в Українi становить майже чверть 

всього багатоквартирного фонду (72 млн. м2) [18] .  

Комплексна реконструкцiя житлових будинкiв перших масових серiй є для 

України важливим соцiально-економiчним завданням, його вирiшення дозволить 

заощадити значнi ресурси країни, продовжити термiн служби застарiлого 

житлового фонду, надати йому сучаснi споживчi якостi, вирiшити накопиченi 

соцiальнi проблеми в старих мiкрорайонах, iстотно знизити рiвень 

енергоспоживання житла.  

Актуальнiсть комплексної реконструкцiї сформованої мiської забудови 

обумовлена низкою соцiальних, мiстобудiвних та економiчних факторiв:  

- соцiальнi фактори пов'язанi з низькою якiстю i потенцiйною аварiйнiстю 

житла, високими експлуатацiйними витратами на його утримання;  

- мiстобудiвнi - з низькою iнтенсивнiстю використання землi за наявностi 

зростаючого дефiциту територiї для розмiщення нового будiвництва;  
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- економiчнi - з високою iнвестицiйною привабливiстю територiй 

п'ятиповерхової забудови при її вiдносно низькiй ринковiй вартостi, зi зниженням 

обсягiв дотацiйного утримання житла.  

Також слiд зазначити, що проекти комплексної реконструкцiї житлової 

мiської забудови, реалiзацiя яких не була завершена в рацiонально стислi строки, 

частково втрачають якiсть комплексностi, а також економiчну та фiнансову 

привабливiсть i потребують коригування.  

Проблема визначення рацiональної тривалостi реалiзацiї проектiв 

комплексної реконструкцiї житлового фонду, що повною мiрою враховує iнтереси 

всiх учасникiв проекту, є актуальною, її успiшне рiшення дозволить створити 

сприятливе середовище для залучення iнвестицiй та iстотного збiльшення обсягiв 

робiт з реконструкцiї житла.  

Аналiз публiкацiй вiтчизняних та зарубiжних вчених, присвячених питанням 

планування, органiзацiї та управлiння комплексною реконструкцiї iснуючої мiської 

забудови, визначенню рацiональної тривалостi комплексної реконструкцiєю 

житлових будiвель, а саме: К. А. Антанавiчуса, В. А. Афанасьєва, Л. Г. Дiкмана, В. 

С. Михайлова, А. В. Радкевича, Р. Ю. Опарiна, В. М. Пилипенка, B. В. 

Савйовського, Р. Шенона та iн. показав, що iснує велика кiлькiсть дослiджень з цих 

питань, однак бiльшiсть з них орiєнтованi на застосування при реконструкцiю 

окремих об'єктiв, так звану локальну реконструкцiю i не враховують особливостi 

системного пiдходу. Також iснуючi науковi розробки не в повному обсязi 

охоплюють весь спектр сучасних проблем комплексної реконструкцiї. Залишається 

актуальною i практично нерозробленою важлива проблема оцiнки та 

обґрунтування рацiональної тривалостi реалiзацiї проекту комплексної 

реконструкцiї житлової забудови, а також дослiдження впливу органiзацiйно-

технологiчних факторiв, що визначають часовi рамки реалiзацiї та як наслiдок 

економiчну ефективнiсть проектiв комплексної реконструкцiї [В. М. Кiрнос, Т. С. 

Кравчуновська, Т. В. Данилова, C. А. Ушацький] [19]. 

Реконструкцiя – перебудова iснуючих будинкiв i споруд для полiпшення 

їхнього функцiонування або для використання їх за новим призначенням.  
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Проведення реконструкцiї об’єктiв в значнiй мiрi визначається необхiднiстю 

технiчного переозброєння, фiзичним зношенням конструктивних елементiв, 

моральним зношенням будiвлi, темпами прогресу в технiцi i технологiї 

виробництва. 

Аналiз методiв визначення тривалостi будiвельних проектiв з метою оцiнки 

можливостi їх використання для розрахунку оптимальної тривалостi реалiзацiї 

проектiв комплексної реконструкцiї iснуючої мiської забудови, яка дозволить 

пiдвищити економiчну ефективнiсть та привабливiсть проектiв для iнвесторiв. 

В сучасних умовах при обмежених фiнансових та матерiально-технiчних 

ресурсах держави рiшення глобальних та складних задач реконструкцiї iснуючої 

мiської житлової забудови можливо при застосуваннi системного пiдходу, який 

дозволяє домогтися високої прогнозованої ефективностi реалiзацiї проектiв 

реконструкцiї житлової мiської забудови в рацiонально короткi строки.  

Ефективнiсть системного пiдходу до реконструкцiї полягає в тому, що вiн 

забезпечує можливiсть розглядати всi складовi об'єкта перетворення в найбiльш 

важливих взаємозв'язках. Комплексна реконструкцiя завдяки системному пiдходу 

до вирiшення окремих завдань дозволяє отримати максимальний ефект, який 

складається з:  

- мiстобудiвної ефективностi комплексної реконструкцiї (одержання високого 

архiтектурнохудожнього та функцiонального результату завдяки здiйсненню 

цiлiсного мiстобудiвного задуму);  

- соцiальної ефективностi (iстотне полiпшення умов проживання завдяки 

одночасному доведенню всiх елементiв житлового середовища до стандартного 

рiвня якостi);  

- економiчної ефективностi комплексної реконструкцiї (економiя трудових та 

матерiальнотехнiчних ресурсiв в результатi їх концентрацiї на одному 

мiстобудiвному об'єктi).  

Разом з оцiнкою архiтектурно-мiстобудiвної ситуацiї мiської житлової 

забудови, фiзичного стану будiвель, рiвня їх морального зносу i розробкою  
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концепцiї перетворення, як району, так i мiста в цiлому, найважливiшим є етап 

визначення та обґрунтування рацiональної тривалостi [17]. 

Тривалiсть - часовий чинник, який поряд з матерiальними, трудовими та 

фiнансовими ресурсами є одним з найважливiших факторiв ефективностi 

будiвельного виробництва в цiлому та комплексної реконструкцiї зокрема. 

Скорочення часу реалiзацiї iнвестицiйних проектiв, обґрунтований вибiр 

рацiональної тривалостi комплексної реконструкцiї має велике значення, оскiльки 

прискорює обiг капiтальних вкладень на реконструкцiю та скорочує термiн 

окупностi капiтальних витрат.  

Визначення рацiональної тривалостi комплексної реконструкцiї повинен 

базуватися на оптимiзацiї черговостi комплексної реконструкцiї сформованої 

житлової мiської забудови, що забезпечує мiнiмiзацiю одноразових i поточних 

витрат, яка має бути покладена в основу робочого проекту реконструкцiї житлових 

будинкiв та iнженернотранспортної iнфраструктури. 

При виборi методу визначення рацiональної тривалостi реалiзацiї проектiв 

комплексної реконструкцiї житлової забудови необхiдно розглядати можливiсть 

врахування наступних характерних органiзацiйно-економiчних факторiв:  

- iнвестицiйна привабливiсть проекту;  

- фiзичний знос будiвель;  

- технологiчнiсть;  

- поверховiсть будiвель;  

- показники обмеженостi (щiльнiсть забудови, обмеження зони дiї 

транспортних засобiв, достатнiсть зон для складування та збiрки, рiвень механiзацiї 

робiт з прокладання iнженерних комунiкацiй);  

- показники вартiсної оцiнки територiї мiсця розташування об'єкта 

реконструкцiї (зональний фактор мiсця розташування земельної дiлянки, iндекс 

транспортно-функцiональної зручностi розташування, рiвень соцiально-

мiстобудiвних умов, iндекс екологiчного стану територiї, 

функцiональнопланувальнi, iнженерно-геологiчнi, iнженерноiнфраструктурнi, 
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iсторико-культурнi, природноландшафтнi фактори, функцiональнiсть використання 

земельної дiлянки) [18].  

Iснуючi методи визначення тривалостi, як окремих будiвельних процесiв, так 

i комплексу будiвельних робiт при розробцi планiв реалiзацiї iнвестицiйних 

проектiв можна умовно роздiлити на наступнi основнi групи:  

- методи математичного моделювання;  

- методи органiзацiйно-технологiчного моделювання;  

- методи iмiтацiйного моделювання;  

- статистичнi методи;  

- методи прогнозування.  

 

 

2.2 Аналiз методiв реконструкцiї будинку 

 

 

Реконструкцiя проводиться як для дiючих пiдприємств, так i для 

законсервованих об’єктiв. Цей процес спрямований на досягнення кiлькох цiлей: 

• Збiльшення виробничої потужностi пiдприємства. 

• Змiна виду та асортименту виробленої продукцiї. 

• Пiдвищення якостi та продуктивностi працi. 

• Зниження матерiалоємностi виробництва. 

• Забезпечення високих стандартiв охорони навколишнього середовища. 

Реконструкцiю об’єктiв розрiзняють за такими ознаками: 

• Конструктивними особливостями будiвель, що пiдлягають 

реконструкцiї, та станом їх конструкцiй. 

• Характером будiвельно-монтажних робiт, якi необхiдно виконувати. 

• Умовами обмеженостi або незручностi при виконаннi будiвельно-

монтажних робiт на об’єктi. 
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• Характером iнтеграцiї будiвельно-монтажних робiт з основною 

дiяльнiстю пiдприємства. 

Пiд час реконструкцiї, в залежностi вiд поставлених завдань, здiйснюють: 

• Змiну обсягово-планувальних рiшень. 

• Замiну та пiдсилення несучих конструкцiй. 

Вибiр оптимального пiдходу до виконання робiт значною мiрою залежить вiд 

розмiрiв будiвельного майданчика i можливостей використання рiзних схем 

комплексної механiзацiї процесiв. Розрiзняють загальномайданчикову та 

внутрiшньо цехову стислiсть виконання робiт. Загальномайданчикову стислiсть 

визначають за формулою:  

Кс = Fфакт/Fнорм ,                                                   (2.1)  

де Fфакт – фактична площа територiї, яка вiльна вiд будiвель i комунiкацiй;  

Fнорм – нормативна площа, яка необхiдна для розмiщення машин, механiзмiв 

i обладнання.  

За ступенем стиснення умов виконання робiт розрiзняють, як нормальнi 

умови (Кс = 0,65…1,0), стислi (Кс = 0,35…0,65) i особливо стислi  (Кс <0,35). 

За характером сумiщення БМР з дiяльнiстю пiдприємства реконструкцiя 

проводиться без зупинки виробництва, з частковою або з повною зупинкою 

виробництва.  

Урахування рiзновидiв реконструкцiї впливає на розробку проектiв 

реконструкцiї, вибiр форм i методiв її органiзацiї, вирiшення питань планування, 

фiнансування i матерiально-технiчного забезпечення, а також характер, обсяги та 

особливостi виконання будiвельно-монтажних робiт.  

Проведення реконструкцiї об’єктiв у стислi строки при ефективному 

використаннi капiтальних вкладiв, потребує забезпечення мiнiмального 

переобладнання i найбiльшого збереження iснуючих будiвель, споруд та 

комунiкацiй;  

Доцiльно в перiод виконання пiдготовчих робiт улаштувати пiд’їзнi колiї, 

провести установку будiвельних машин та механiзмiв, забезпечити будiвельний 

майданчика енергоресурсами [6,20].  
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Слiд розiбрати будiвлi, якi пiдлягають зносу, обладнати будiвельний 

майданчик резервними комунiкацiями, виконати укрупнене збирання 

технологiчних трубопроводiв, облаштувати монтажнi отвори.  

У зупиночний етап виконують основнi обсяги будiвельно-монтажних робiт 

реконструкцiї об’єкта. Для скорочення тривалостi робiт на цьому етапi слiд 

забезпечити рацiональну насиченiсть фронту робiт ресурсами, багатозмiнне 

виконання робiт, їх максимальне сумiщення в часi, обмеження при виконаннi цих 

вимог тiльки вимогам створення достатнього фронту робiт i вимогами безпечного 

виконання робiт.  

Склад робiт етапу призначають з таким розрахунком, щоб пiсля їх 

завершення було можливим виконати пуск обладнання i вiдновити основне 

виробництво.  

Замовник робiт з реконструкцiї об’єкту має своєчасно забезпечити 

будiвельну органiзацiю фронтом робiт, необхiдною проектно - кошторисною 

документацiєю, будiвельний майданчик енергоресурсами, шляхами i комунiкацiям.  

У той же час, будiвельна органiзацiя має враховувати iнтереси дiючого 

виробництва i забезпечувати установленi термiни проведення реконструкцiї. 

При проектуваннi методiв виконання будiвельно-монтажних робiт необхiдно 

передбачити рацiональне використання будiвельних конструкцiй об’єкту, 

матерiалiв та виробiв, якi отримують при розбираннi, демонтажу та руйнуваннi 

конструкцiй.  

При реконструкцiї дiючих пiдприємств виникають певнi особливостi 

виконання БМР, якi можна умовно об’єднати в слiдуючи групи:  

1. Вплив дiяльностi об’єкту реконструкцiї;  

2. Характер забудови промислового майданчика;  

3. Об’ємно-планувальнi й конструктивнi вирiшення будiвлi;  

4. Стан конструкцiй будiвлi або споруди.  

Роботи пiдготовчого перiоду починають з технiчного обстеження 

будiвельних конструкцiй. Мета обстеження - оцiнка технiчного стану конструкцiй, 
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визначення можливостi їх використання, а також розробка методiв пiдсилення 

конструкцiй, якi знаходяться в незадовiльному станi.  

Технiчний стан окремих залiзобетонних конструкцiй за несучою 

спроможнiстю та експлуатацiйними характеристиками вiдносять до одного з 

наступних станiв:  

I – нормальний: вiдсутнi дефекти та пошкодження конструкцiй, якi 

заважають нормально її експлуатувати, знижують несучу здатнiсть та 

довговiчнiсть.  

Визначенi розрахунками фактичнi зусилля в елементах та з’єднаннях не 

перевищують розрахунково допустимi.  

II – задовiльний. У цьому випадку за несучою спроможнiстю та умовами 

експлуатацiї конструкцiя вiдповiдає стану I. Але мають мiсце дефекти та 

пошкодження, якi свiдчать про зниження її несучої спроможностi. Необхiднi 

заходи щодо захисту конструкцiї.  

III – непридатний до нормальної експлуатацiї. При цьому конструкцiя 

перевантажена або мають мiсце дефекти та пошкодження, що свiдчить про 

зниження її несучої здатностi. Однак на основi перевiрочного розрахунку та аналiзу 

пошкоджень можна забезпечити цiльнiсть конструкцiї на перiод її пiдсилення.  

IV – аварiйний. За несучою спроможнiстю та умовами експлуатацiї 

конструкцiя вiдповiдає стану III. У той же час, на основi перевiрочного розрахунку, 

аналiзу дефектiв та пошкоджень, неможливо гарантувати цiльнiсть конструкцiї на 

перiод пiдсилення, особливо якщо є можливим «крихкий» характер руйнування. У 

цьому випадку необхiдно випроваджувати людей iз зони можливого обрушення, 

виконати негайно розвантаження та iншi заходи безпеки.  

Мiцнiсть будiвельних конструкцiй визначають, як правило, методами без 

руйнування конструкцiй. Наприклад, для визначення фактичної мiцностi бетону 

конструкцiї, використовують молотки Кашкарова, Шмiдта, Фiзделя.  

Обстеження будiвель i споруд виконує група квалiфiкованих спецiалiстiв 

органiзацiї, яка має лiцензiю на цей вид дiяльностi. Матерiали щодо оцiнки 
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технiчного стану конструкцiй об’єкта передають замовнику та знайомлять з 

проектантами i генеральною будiвельною органiзацiєю [21].  
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2.3 Трудовi ресурси та нормування працi у будiвництвi 

 

 

Концепцiєю подальшого реформування оплати працi в Українi, схваленою 

Указом Президента України вiд 25 грудня 2000 року N 1375/2000, та вiдповiдними 

заходами щодо реалiзацiї цiєї Концепцiї, затвердженими розпорядженням Кабiнету 

Мiнiстрiв України вiд 23 квiтня 2001 року N 152-р, Програмою створення та 

постiйного оновлення нацiональної нормативної бази з працi та професiйної 

класифiкацiї на 2004-2007 роки, затвердженою постановою Кабiнету Мiнiстрiв 

України вiд 18 березня 2003 року N 356, Наказ Держбуду України 07.10.2004 N 188 

передбачається прийняття ряду заходiв щодо удосконалення нормування працi на 

галузевому, регiональному рiвнi та рiвнi пiдприємства.  

 Нормування працi є складовою частиною (функцiєю) управлiння 

будiвельним виробництвом, що передбачає виконання таких етапiв: 

– визначення науково обґрунтованих затрат робочого часу на виконання 

будiвельно-монтажних робiт i встановлення на їх пiдставi норм працi; 

– застосування норм працi пiд час органiзацiї будiвельного виробництва тощо.  

 Удосконалення нормування працi у будiвництвi в умовах ринкової 

економiки є актуальним, оскiльки нормування працi виступає як засiб 

встановлення та забезпечення контролю над величиною затраченої працi, що 

сприяє зростанню продуктивностi працi, забезпеченню ритмiчностi та 

ефективностi будiвельного виробництва. 

 За допомогою норм працi визначаються необхiднi затрати робочого часу на 

виконання будiвельних, монтажних та ремонтно-будiвельних робiт (далi - 

будiвельнi роботи); розраховуються чисельнiсть працiвникiв та розмiр оплати їх 

працi; розробляються кошториснi норми; здiйснюється поточне, перспективне та 

прогнозне планування тощо.  

 Органiзацiя нормування працi у будiвельнiй галузi регламентується 

законодавством України, нормативними документами Мiнiстерства працi та 
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соцiальної полiтики України, Державного комiтету України з будiвництва та 

архiтектури, а також цим Положенням.  

 Держбуд України вiдповiдно до пункту 10 Заходiв щодо реалiзацiї 

Концепцiї дальшого реформування оплати працi в Українi, схваленої Указом 

Президента України вiд 25 грудня 2000 року N 1375/2000, затверджених 

розпорядженням Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 23 квiтня 2001 року N 152-р, 

розробляє та здiйснює органiзацiйну полiтику у сферi нормування працi в 

будiвельнiй галузi.  

Операцiї, якi входять до складу будь-якого будiвельного процесу, 

розрiзняють мiж собою за складнiстю, якiстю i точнiстю виконання. Саме 

виконання їх вимагає рiзного рiвня знань та вмiння будiвельних робiтникiв.  

Для виконання будiвельних робiт потрiбнi робiтники з рiзним рiвнем 

пiдготовки, тобто рiзної квалiфiкацiї. Квалiфiкацiя визначається рiвнем 

професiйної майстерностi при виконаннi певного виду роботи. Рiвень професiйної 

пiдготовки робiтникiв характеризується їх квалiфiкацiєю i оцiнюється 

квалiфiкацiйним розрядом. У будiвельному виробництвi їх шiсть. Чим вищий 

розряд, тим досконалiшою повинна бути праця робiтника. Розряд присвоює 

квалiфiкацiйна комiсiя, яка керується тарифно-квалiфiкацiйними вимогами. 

Доручати робiтнику нижчої квалiфiкацiї виконання роботи, яка має виконуватись 

робiтником бiльш високої квалiфiкацiї i навпаки, з технологiчних та економiчних 

мiркувань недоцiльно. 

Професiйнi назви робiт (професiй) визначаються згiдно з Нацiональним 

класифiкатором України „Класифiкатор професiй ДК 003:2010”, а квалiфiкацiйнi 

вимоги до них – вiдповiдно до Довiдника квалiфiкацiйних характеристик професiй 

працiвникiв. 

Системою працi України рiвень квалiфiкацiї робiтникiв класифiкується таким 

чином: 

- неквалiфiкованi робiтники – робiтники, якi не мають певної спецiальної 

пiдготовки i виконують найпростiшi за складнiстю роботи; 
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- малоквалiфiкованi робiтники – робiтники, якi мають короткотермiнову (1...3 

мiсяцi) пiдготовку на виробництвi, незначний (до 3-х рокiв) стаж роботи за 

набутою професiєю i виконують простi за їх складнiстю роботи, якi, як правило, 

тарифiкуються 2 - 3 тарифними розрядами; 

- квалiфiкованi робiтники – робiтники, якi мають короткотермiнову (1...3 

мiсяцi) пiдготовку на виробництвi, але значний (понад 3 роки) стаж роботи за 

набутою професiєю або спецiальну професiйну пiдготовку (1 – 2 роки) та стаж 

роботи до 3-х рокiв i виконують складнi роботи та обслуговують (ремонт i 

налагодження) просте устаткування, якi тарифiкуються 3 – 4 тарифними 

розрядами; 

- висококвалiфiкованi робiтники – робiтники, якi мають спецiальну професiйну 

(вiд 1 до 3 рокiв) пiдготовку та значний (понад 5 рокiв) досвiд роботи за набутою 

професiєю i виконують складнi, особливо складнi роботи та обслуговують складне 

або особливо складне устаткування, прилади тощо, якi тарифiкуються 5 – 6 

тарифними розрядами. 

У будiвельному виробництвi беруть участь робiтники рiзних фахiв 

(професiй). Фах будiвельника визначається видом роботи, яку вiн виконує 

(наприклад, муляр, покрiвельник, опоряджувальник). Спецiальнiсть – це вужче 

поняття,  нiж фах. Наприклад, покрiвельники можуть влаштовувати жерстянi 

покрiвлi або м'якi, опоряджувальник може мати спецiальностi штукатура, маляра, 

лицювальника, паркетника. 

Успiшне виконання будiвельних процесiв вимагає подiлу працi мiж 

робiтниками вiдповiдно до їх квалiфiкацiї та органiзацiї їх сумiсної роботи. 

Основними формами спiвпрацi є ланкова i бригадна. Ланка складається з 2...5 

робiтникiв однiєї спецiальностi, але рiзної квалiфiкацiї. Окремi ланки об'єднують у 

бригади.  

У будiвництвi найпоширенiшi спецiалiзованi та комплекснi бригади. 

Спецiалiзованi бригади органiзовують для виконання великого обсягу робiт з 

однорiдними процесами (наприклад штукатурнi, паркетнi i т.д.).  
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Бригади, до складу яких входять робiтники рiзного фаху i спецiальностi, 

називають комплексними. Комплексна бригада формується за необхiдностi 

поєднання простих процесiв у комплексний (вона об'єднує 50...60 робiтникiв рiзних 

професiй i спецiальностей). 

Для виконання будiвельного процесу слiд правильно органiзувати робоче 

мiсце – дiлянка фронту робiт, де працюють робiтники (один або ланка) з 

необхiдним оснащенням, знаряддями та предметами працi. Робоче мiсце повинно 

бути просторим, зручним i безпечним. 

Фронт роботи – певна дiлянка будiвельного об'єкту, що вiдводиться для роботи 

ланцi або бригадi. Фронт роботи, що видiляється ланцi, називається дiлянкою, що 

видiляється бригадi - захваткою. 

Простiр, на якому виконується комплексний процес, називають дiльницею. 

Ярус – зона за висотою, в межах якої зводиться частина будинку або споруди 

з одного робочого мiсця. Висоту ярусу беруть з розрахунку створення робiтниковi 

таких умов, якi  сприяють найбiльшiй продуктивностi працi. Наприклад, при 

цеглянiй кладцi висота ярусу має 1…1,2 м. 

Технологiчна зона – цей простiр, де розмiщуються робiтники, машини, 

пристосування, будiвельнi матерiали i конструкцiї для виконання певних 

виробничих операцiй процесу i шляху їх перемiщення, а також продукцiя, яка 

робиться. Технологiчнi зони мають назви вiдповiдно до видiв виконуваних 

виробничих процесiв, наприклад, технологiчна зона монтажу, зона бетонних робiт.  

Технологiчна зона складається з робочої зони, зони транспортування, 

розвантаження i складування матерiалiв i конструкцiй.   

Небезпечна зона – цей простiр, в межах якого постiйно дiють або потенцiйно 

можуть дiяти небезпечнi виробничi чинники.  

Будiвельнi робiтники повиннi знати правила технiки безпеки й мати 

вiдповiдне посвiдчення про це. 

Отже, виконання будiвельних робiт вимагає забезпечення: 

– грошовими коштами, якi виражають загальнi витрати, необхiднi для 

будiвництва;  
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– робочими кадрами вiдповiдних професiй та квалiфiкацiй; 

– будiвельними матерiалами, виробами та конструкцiями; 

– вiдповiдними машинами, механiзмами та устаткуванням. 

Одним з найважливiших показникiв ефективностi трудової дiяльностi 

робiтника є продуктивнiсть працi. 

Продуктивнiсть працi – це корисний результат трудових витрат. 

Ефективнiсть її визначається порiвнянням затраченої працi з одержаним 

результатом. 

Пiдвищення продуктивностi працi досягається  при максимальному 

використаннi досягнень науки i технiки, механiзацiї будiвельних робiт, 

використаннi наукової органiзацiї працi та виробництва. Характерною ознакою 

пiдвищення продуктивностi працi є те, що при однакових затратах матерiальних 

ресурсiв без збiльшення кiлькостi працiвникiв збiльшується випуск продукцiї. 

Продуктивнiсть працi будiвельних робiтникiв визначається:  

–  виробiтком – кiлькiстю будiвельної продукцiї, що вироблена за 

одиницю часу (1 год., змiну тощо);  

–  трудомiсткiстю – затратами робочого часу (люд.-год, люд.-змiн тощо) 

на одиницю будiвельної продукцiї належної якостi (м3 кладки, м2 фарбування, п.м. 

повiтропроводу тощо).  

Чим нижчi затрати працi на одиницю продукцiї, тим вища продуктивнiсть 

працi. 

Кiлькiсно затрати працi (трудомiсткiсть) регламентується технiчним 

нормуванням.  

Технiчне нормування – це наукова система дослiдження витрат виробничих 

ресурсiв для встановлення розрахункових нормативiв та умов їх використання. 

Нормування працi є важливим елементом органiзацiї виробництва. Предметом 

технiчного нормування є витрати працi та витрати матерiалiв. Цi показники 

визначають на основi результатiв спостережень. 

Розрiзняють нормативнi та органiзацiйнi спостереження. Нормативнi 

спостереження використовують для розроблення нових та аналiзу дiючих 
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виробничих норм. Основнi методи нормативних спостережень – хронометраж, 

фотооблiк, фотографiя робочого дня i технiчний облiк. 

Хронометраж застосовують для встановлення тривалостi елементiв 

будiвельних процесiв, якi перiодично повторюються. Хронометраж може бути 

суцiльний i вибiрковий. Тривалiсть циклу або елемента циклу будiвельного 

процесу вимiрюється секундомiром з точнiстю 0,2 ...1,0 с. 

Фотооблiк застосовують для облiку всiх витрат робочого часу ручних, 

механiзованих, циклiчних i безперервних будiвельних процесiв протягом 

визначеного вiдрiзку часу. Точнiсть вимiрювання складає 5...30 с. 

Фотографiю робочого дня проводять для оцiнки завантаження робочого часу 

з метою виявлення тривалостi i причин простою. Спостереження проводять 

протягом однiєї змiни за допомогою годинника з точнiстю до 30 с. 

Метою технiчного облiку є перевiрка дiючих норм. Спостереження 

проводять протягом робочого дня за роботою ланок або бригади з точнiстю облiку 

часу 5...10 хв. За даними технiчного облiку виявляють причини значного 

вiдхилення вiд встановлених норм. 

Органiзацiйнi спостереження проводять для виявлення корисних витрат 

робочого часу i часу використання машин. Основними методами таких 

спостережень є фотографiя робочого дня робiтникiв i часу використання машин 

протягом змiни. 

Норми затрат працi визначаються залежно вiд норм часу i виробiтку. 

Норма часу – це перiод, що необхiдний для виготовлення одиницi продукцiї 

належної якостi за допомогою сучасної технологiї. 

Норма машинного часу – це час роботи машини, за який виготовляють 

одиницю машинної продукцiї вiдповiдної якостi за правильної органiзацiї роботи, 

яка дає змогу максимально використати експлуатацiйну продуктивнiсть машини. 

Норма виробiтку робiтника чи ланки, машини або комплекту машин – це 

кiлькiсть продукцiї, яку одержують за одиницю часу за умов, що прийнятi 

встановленi норми часу. 

Норми часу i виробiтку пов'язанi мiж собою такою залежнiстю 
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 Нвир=1/ Нчасу                                        (2.2) 

де Нвир – норма виробiтку в одиницях продукцiї;  

Нчасу  – норма часу на одного робiтника в одиницях часу. 

Знаючи норми часу i виробiтку, можна визначити рiвень продуктивностi 

працi (Рп.п). Якщо робота, на яку за нормами вiдводилось Тнор часу, була виконана 

за Тфак часу, то 

 

                                                    Рп.п=( Тнор/Тфак)х100%.                                           (2.3) 

 

 

Норма виробiтку машини пов'язана з нормою машинного часу залежнiстю 

 Нвир.м=1/Нчасу.м,   (2.4) 

 

де Нвир.м – норма виробiтку машини в одиницях продукцiї;  

Нчасу.м – норма машинного часу в одиницях часу. 

Норми використовують, розробляючи документацiю на виконання робiт, для 

оцiнки ефективностi прийнятих технологiчних рiшень, розрахункiв з робiтниками. 

Всi витрати робочого часу подiляють на нормованi i ненормованi. 

Нормованими називають витрати робочого часу, якi необхiднi для виготовлення 

будiвельної продукцiї i включаються в норму витрат працi. Ненормованi витрати 

робочого часу складаються iз часу, необхiдного для виконання непередбаченої 

роботи i нерегламентованi перерви. 

Класифiкацiя витрат робочого часу робiтникiв: 

– нормованi витрати часу (корисна робота згiдно iз завданням, перерви); 

– ненормованi витрати часу (непередбачена робота, втрати часу). 

Класифiкацiя витрат часу використання машин: 

– нормованi витрати часу (корисна робота згiдно iз завданням, неусувна робота 

вхолосту, технологiчнi перерви); 

– ненормованi витрати часу (непередбачена робота, втрати часу) 
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Рисунок 2.1 - Схема матерiально-технiчного постачання будiвництва 
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На основi безпосереднiх замiрiв часу вiдповiдно до приведених схем i 

обробки результатiв замiрiв методами математичної статистики визначають 

витрати працi на оперативну роботу (основну i допомiжну). 

Витрати робочого часу на пiдготовчо-заключну роботу приймають згiдно з 

встановленими нормативами в % вiд повної норми витрат працi. 

Пiсля вiдповiдної перевiрки розрахованi норми вносяться у вiдповiдний 

збiрник до Ресурсних елементних кошторисних норм на будiвельнi роботи (РЕКН). 

В будiвельному виробництвi заробiтну плату робiтникам нараховують 

вiдповiдно до тарифного нормування працi i рацiональних форм її оплати. 

Тарифне нормування – це якiсна оцiнка працi для забезпечення регулювання 

її оплати. Держава регулює рiвень заробiтної плати на основi дiючої тарифної 

системи. 

Тарифна система – це сукупнiсть нормативних матерiалiв, за якими оцiнюють 

якiсть працi. 

Основними нормативними документами тарифної системи в будiвництвi є: 

тарифна сiтка, тарифнi ставки. 

Тарифна сiтка – сукупнiсть квалiфiкацiйних тарифних розрядiв та вiдповiдних 

їм тарифних коефiцiєнтiв, за якими визначається розмiр тарифних ставок оплати 

працi працiвникiв залежно вiд складностi виконуваних робiт та квалiфiкацiї 

працiвникiв. 

Тарифний розряд – елемент тарифної сiтки, що характеризує складнiсть 

виконуваних робiт та рiвень квалiфiкацiї працiвника здатного виконувати роботу 

вiдповiдної складностi. Цей показник визначається за Довiдником квалiфiкацiйних 

характеристик професiй працiвникiв. 

Тарифна ставка – елемент тарифної сiтки, який визначає годинний (денний, 

мiсячний) розмiр оплати працi працiвника залежно вiд складностi виконуваних 

робiт або його квалiфiкацiї (присвоєного йому тарифного розряду). Тарифнi ставки 

призначаються постановою Кабiнету Мiнiстрiв України. 
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Тарифний коефiцiєнт – елемент порозрядної диференцiацiї тарифних ставок 

тарифної сiтки, який є вiдношенням розмiру тарифної ставки кожного наступного 

розряду тарифної сiтки до розмiру тарифної ставки першого розряду. 

Значення тарифного коефiцiєнта залежить вiд групи та категорiї робiтникiв i 

виду робiт. 

Єдина тарифна сiтка з оплати працi усiх професiй робiтникiв передбачає такi 

тарифнi коефiцiєнти для тарифних розрядiв (Таблиця. 2.1): 

Таблиця 2.1 - Єдина тарифна сiтка з оплати працi 

Тарифний 

розряд 

1 2 3 4 5 6 

Тарифний 

коефiцiєнт 

1,0 1,12 1,28 1,48 1,72 2,0 

 

Види робiт згiдно з тарифними розрядами робiтникiв: 

1-2 розряди – неквалiфiкованi та малоквалiфiкованi робiтники, зайнятi 

виконанням простих робiт з обслуговування виробництва; 

2-4 розряди – квалiфiкованi робiтники, зайнятi виконанням нескладних робiт, 

обслуговуванням, ремонтом i налагодженням нескладного устаткування та 

переробкою вантажу на складах; 

4-6 розряди – висококвалiфiкованi робiтники, зайнятi виконанням складних 

робiт, обслуговуванням, ремонтом i налагодженням складного устаткування та 

приладiв, а також механiзованих вантажно-розвантажувальних робiт. 

Дiапазон тарифної сiтки – показник спiввiдношення тарифних коефiцiєнтiв 

останнього та першого тарифних розрядiв тарифної сiтки. 

Система оплати працi – це визначений взаємозв’язок мiж показниками, що 

характеризують мiру (норму) працi та мiру її оплати в межах i понад норми працi, 

якi гарантують одержання працiвником заробiтної плати у вiдповiдно до фактично 

досягнутих результатiв працi (вiдносно норми), за цiною його робочої сили, 

погодженої мiж працiвником i роботодавцем. Будь-яка система оплати працi 

базується на її тарифнiй системi. У тарифнiй оплатi працi робiтникiв абсолютної 
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бiльшостi пiдприємств виробничого профiлю, у тому числi у водному господарствi, 

прийнята 6-розрядна тарифна сiтка iз спiввiдношенням тарифних коефiцiєнтiв 

крайнiх розрядiв вiд 1,0:1,5 до 1,0:2,0. 

Якщо в загальному обсязi робiт значну частку займають складнi роботи та 

застосовується складне устаткування, для оплати працi робiтникiв застосовуються 

рiзнi за своєю будовою 6-розряднi тарифнi сiтки з дiапазоном тарифних 

коефiцiєнтiв 1,0:1,8 та 1,0:2,0: 

а) 6-розрядна тарифна сiтка iз спiввiдношенням тарифних коефiцiєнтiв 

крайнiх розрядiв 1,81 

Таблиця 2.2 - Єдина тарифна сiтка з оплати працi 

Тарифний 

розряд 

1 2 3 4 5 6 

Тарифний 

коефiцiєнт 

1,0 1,13 1,27 1,43 1,61 1,81 

 

Першу тарифну сiтку, яка має прогресивну шкалу абсолютного зростання 

тарифних коефiцiєнтiв, рекомендується застосовувати в умовах, коли перевагу 

мають складнi роботи та використовується складне обладнання, яке потребує 

квалiфiкованих робiтникiв для його обслуговування, другу тарифну сiтку 

рекомендується застосовувати за умов рiвного (50% на 50 %) спiввiдношення 

простих та складних робiт; 

Тарифна ставка – це заробiтна плата робiтника за одиницю часу. 

Тарифнi ставки можуть бути: годиннi, деннi, мiсячнi.  

Розцiнка  це розмiр заробiтної плати, яка виплачується робiтникам за 

одиницю виготовленої ними доброякiсної продукцiї. 

На основi норм часу i тарифних ставок встановлюють розцiнки на оплату 

працi залежно вiд виробiтку. 

Важливим нормативним документом, на якому базується оплата працi 

будiвельних робiтникiв, є ДСТУ Б Д.1.1-1:2013 «Галузевi норми часу на будiвельнi, 
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монтажнi та ремонтно-будiвельнi роботи», розробленим Мiнiстерством 

будiвництва, архiтектури та житлово-комунального господарства України. 

Iснують також мiсцевi норми часу, якi розробляються методами технiчного 

нормування на роботи, що не перерахованi в згаданому ДСТУ. 

Годиннi тарифнi ставки на будiвельнi, монтажнi та ремонтно-будiвельнi 

роботи визначають для кожної будiвельної органiзацiї зокрема, виходячи з 

економiчної стратегiї фiрми i ринкових умов господарювання. Розцiнки, за 

винятком особливо зазначених випадкiв, визначають з розрахунку годинних 

тарифних ставок, для семигодинного робочого дня. Робiтникам, що зайнятi 

шкiдливими роботами, тарифнi ставки пiдвищують на 8%, а робiтникам, якi зайнятi 

особливо важкими i шкiдливими роботами – на 17%. 

Природнi умови роботи враховуються районними коефiцiєнтами до зарплати 

i нараховуються на частину заробiтку, що не перевищує встановленого лiмiту. 

Для робiт в зимових умовах на вiдкритому повiтрi i в неопалених 

примiщеннях на норми часу i розцiнки вводять середнi поправочнi коефiцiєнти. 

У будiвництвi iснують три основнi форми оплати працi:  

– погодинна (охоплює приблизно 15% контингенту будiвельних робiтникiв);  

– вiд виробiтку;  

– за домовленiстю (трудовою угодою). 

Якщо оплата погодинна, робiтник одержує заробiтну платню (зарплату) за 

фактично вiдпрацьований час за дiючими тарифними ставками залежно вiд 

розряду. Розрiзняють двi рiзновидностi погодинної форми оплати працi: просту 

погодинну чи погодинно-премiальну. 

Проста погодинна форма передбачає визначення розмiру заробiтку 

множенням погодинної тарифної ставки на кiлькiсть вiдпрацьованих годин. 

Погодинно-премiальна оплата передбачає, крiм основної заробiтної плати, 

виплату премiї за своєчасне i якiсне виконання виробничих завдань. 

Погодинна форма оплати застосовується для робiт, що не пiдлягають 

точному нормуванню й облiку. Однак за високу якiсть i своєчасне виконання цих 
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робiт може виплачуватись премiя. В цьому випадку форма оплати – погодинно-

премiальна. 

Оплата вiд виробiтку (вiдрядна) передбачає виплату зарплати за фактично 

виконаний обсяг робiт за розцiнками на одиницю продукцiї належної якостi.  

Вiдрядна форма оплати має такi рiзновидностi: пряма вiдрядна, вiдрядно-

премiальна i акордна. 

Пряма вiдрядна оплата передбачає, що праця робiтника, ланки, бригади 

оплачується в прямiй залежностi вiд кiлькостi виробленої продукцiї i встановленої 

розцiнки. 

Вiдрядно-премiальна оплата передбачає до розмiру основної заробiтної плати 

виплату премiї за якiсть та скорочення часу виконання робiт. 

Акордна оплата – основна форма вiдрядної оплати працi в будiвництвi. Вона 

передбачає нарахування заробiтної плати за акордною розцiнкою – сумою 

заробiтної плати за певний закiнчений комплекс робiт, який вимiрюється в 

одиницях кiнцевої продукцiї (секцiя будинку, система опалення блок-секцiї тощо). 

Для визначення акордної розцiнки попередньо складається калькуляцiя трудових 

витрат на комплекс робiт, розраховується заробiтна плата на весь обсяг робiт, а 

потiм на прийнятий вимiрник кiнцевої продукцiї. 

За виконання акордного завдання ранiше вiд встановлених строкiв i за якiсть 

зданих робiт вводять доплати. 

Бригади будiвельних робiтникiв можуть також премiюватись за економiю 

матерiальних ресурсiв i збереження основних матерiалiв, конструкцiй, виробiв. 

Заробiтна плата нараховується робiтникам на пiдставi нарядiв. 

Наряд – це виробниче завдання на виконання робiт, яке видається робiтнику, 

ланцi чи бригадi до початку роботи i є первинним документом для облiку 

виконаних робiт. 

В багатьох будiвельних органiзацiях використовують безнарядну оплату 

працi робiтникiв в комплексних бригадах. Заробiтну плату за виконанi роботи 

нараховують залежно вiд виконаного обсягу робiт в кошторисних цiнах. Для цього 
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на пiдставi калькуляцiї встановлюють розцiнку на одиницю кiнцевої продукцiї вiд 

кошторисної вартостi будiвельно-монтажних робiт.  

Розподiл заробiтної плати мiж членами ланки, бригади проводиться за 

годинними тарифними ставками, тарифними коефiцiєнтами. 

Наукова органiзацiя працi (НОП) передбачає застосування рацiональних 

прийомiв працi, передової технологiї та органiзацiї будiвництва, належної 

механiзацiї та автоматизацiї будiвельних процесiв, найпродуктивнiших машин, 

механiзмiв, пристроїв, iнвентарю, iнструментiв. Такi заходи дають змогу знизити 

вартiсть i скоротити строки будiвництва. Пiдвищення продуктивностi працi, якостi 

робiт, скорочення строкiв i зниження вартостi будiвництва можливе лише за умови 

використання передового досвiду i НОП.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 2.2 - Схема нормування витрат будiвельних матерiалiв 

Основним нормативним та iнструктивним документом НОП є карти 

трудових процесiв будiвельного виробництва. Їх розробляють на основi принципiв 

НОП, якi передбачають вивчення зв'язкiв мiж трудовими процесами та операцiями, 

що виконуються робiтником з кожного виду робiт. Необхiдне створення такого 
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робочого мiсця, яке забезпечить рацiональнi рухи i мiнiмальнi затрати часу, 

правильне розташування машин, механiзмiв, матерiалiв та виробiв вiдносно об'єкту 

виконання робiт. 

 

 

2.4 Органiзацiя скорочення термiнiв виконання робiт з улаштування 

стяжок при реконструкцiї будинку 

 

 

Органiзацiя розроблена на влаштування цементно-пiщаних стяжок, 

призначених для вирiвнювання поверхонь нижчого елемента основи або для 

додання пiдлозi заданого ухилу. 

Для монолiтних цементно-пiщаних стяжок, призначених пiд поли з 

полiмерних матерiалiв, застосовують розчин марки не нижче 150. 

Стяжки сприймають все експлуатацiйнi навантаження на пiдлоги. 

Матерiал, товщина i мiцнiсть стяжок призначаються проектом в залежностi 

вiд виду покриття пiдлоги, конструкцiї перекриттiв i призначення примiщень. 

У цiй картi передбачена товщина цементно-пiщаної стяжки 20 мм; 

Роботи по влаштуванню стяжок повиннi виконуватися пiсля закiнчення 

будiвельних i монтажних робiт, при виробництвi яких стяжки можуть бути 

пошкодженi. 

Улаштування стяжок допускається при температурi повiтря на рiвнi пiдлоги i 

температурi нижчого шару не нижче 5 ° С, ця температура повинна пiдтримуватися 

до придбання стяжкою мiцностi не менше 50% проектної. 

При влаштуваннi цементно-пiщаних стяжок виконують такi технологiчнi 

операцiї: 

1. очищення поверхнi нижчого шару; 

2. винесення вiдмiток чистої пiдлоги; 

3. установку маякових рейок; 

4. подачу розчину до мiсця укладання; 
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5. розрiвнювання розчину правилом, пересувається по маяках; 

6. видалення маякiв i забивання борозенок; 

-    затiрку поверхнi. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 2.3 - Пiдготовка основи 

 

 

Цементно-пiщаний розчин приймають в установку для прийому i 

транспортування твердих розчинiв УПТЖР-2,5. Укладання розчину роблять у 

такий спосiб: розчин з установки до мiсця укладання подається по раствороводам. 

До кiнця растворовода приєднаний гаситель, поступово перемiщується двома 

робiтниками. Розчин, пройшовши через гаситель, плавно без ударiв укладається на 

пiдставу. 

Бетоннi поверхнi ретельно очищають вiд смiття i стороннiх нашарувань. При 

наявностi на пiдставi цементного молока, його ретельно очищають металевими 

щiтками або шкребками.  
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При влаштуваннi стяжок по бетоннiй основi поверхню нижчого шару 

повинна бути вологою, але без скупчення води. Зазори мiж збiрними плитками 

перекриттiв, мiсця примикань їх до стiн, а також монтажнi отвори повиннi бути 

закладенi цементно-пiщаним розчином марки не нижче 100 врiвень з поверхнею 

плит. 

Рiвень чистої пiдлоги виноситься геодезистами за допомогою нiвелiра або 

водяного рiвня. При цьому враховується, що рiвень чистого статi повинен бути 

однаковим у всiх примiщеннях квартири або частини поверху, розташованого мiж 

сусiднiми сходовими клiтками. 

Грунтовку наносять на очищену основу рiвномiрним шаром за допомогою 

установки СО-21А.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 2.4 - Встановлення маякiв      Рисунок 2.5 - Розрiвнювання розчину 

 

Грунтовки для грунтування пiдстави i змочування стяжки пiсля нанесення 

розчину готують на мiсцi проведення робiт шляхом змiшування однiєї частини 50% 

-й дисперсiї ПВА i 4 частин води. Розчин укладають по маяках, встановленим по 

вивiреної нижележащей поверхнi, згiдно винесеним позначок. 

Для маякiв застосовують сталевi труби дiаметром 12,5 мм при влаштуваннi 

полiмерцементних стяжок i дiаметром. 31 мм при влаштуваннi цементно-пiщаних 

стяжок. Їх встановлюють на марках з розчину паралельно довгiй сторонi стiни. 
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Перший маяк встановлюють, вiдступаючи вiд стiни на 50 - 60 см, решта 

мають у своєму розпорядженнi паралельно першому через 2 - 2,5 ( Рис.2). 

Розчин укладають смугами, обмеженими двома сусiднiми маяками. 

Укладання розчину в смуги виробляють через одну. Укладання починається 

вiд стiни, протилежної вхiдним дверям i ведеться в напрямку дверей. Поверхня 

покладеного шару розчину повинна бути вище верху маякiв на 2 - 3 мм 

Вирiвнюють покладений розчин в однiй площинi з маяками за допомогою правила, 

яке спирають на два маяка, i ущiльнюють вiброрейкою. Через добу пiсля укладання 

розчину маяки знiмають i утворилися борозенки заповнюють розчином, ретельно 

притираючи його полутерком. Утворилися при цьому напливи розчину зчищають 

скребками. 

 Свiжоукладену цементно-пiщану стяжку оберiгають вiд втрати вологи до 

придбання розчином необхiдної мiцностi. Для цього через добу пiсля укладання її 

закривають рогожею i змочують водою протягом 7 - 10 дiб не рiдше одного разу на 

добу. 

При досягненнi стяжкою мiцностi 25 - 30 кг / см2 поверхню стяжки 

загладжують i затирають машиною для затирання цементної стяжки.  

Приймання робiт по влаштуванню стяжок проводиться вiдповiдно до вимог 

ДСТУ-Н Б А.3.1-23:2013.  

трiщини, вибоїни i вiдкритi шви в стяжках не допускаються. Вiдхилення 

товщини стяжок вiд проектної допускається тiльки в окремих мiсцях i не повиннi 

перевищувати 10% вiд заданої товщини; 

поверхню стяжок повинна бути на рiвнi заданих вiдмiток; 

поверхню стяжок повинна бути горизонтальною або мати заданий ухил. 

Горизонтальнiсть перевiряють контрольною рейкою з рiвнем; 

рiвнiсть поверхнi стяжок перевiряють двометровою рейкою, що пересувалися 

в усiх напрямках.  

Просвiти мiж стяжкою i рейкою не повиннi перевищувати 2 мм. 
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Вологiсть стяжок при влаштуваннi пiдлог з лiнолеуму, ПВХ плиток, 

текстильних покриттiв, штучного паркету, паркетних дощок i щитiв повинно бути 

не бiльше 5%. 

До початку робiт по влаштуванню стяжок вiдповiдальний за їх виробництво 

зобов'язаний забезпечити проведення iнструктажу робiтникiв i видачу необхiдної 

спецодягу та засобiв iндивiдуального захисту. При виконаннi робiт необхiдно 

дотримуватись правил технiки безпеки, викладенi в ДБН А.3.2-2-2009 «Охорона 

працi i промислова безпека в будiвництвi». 

Особливу увагу слiд звернути на таке: 

• до обслуговування установок i механiзмiв допускаються особи не 

молодше 18 рокiв, що пройшли медичний огляд, мають певну квалiфiкацiю, знають 

будову та конструктивнi особливостi устаткування, якi мають посвiдчення на право 

їх обслуговування [9. 21]; 

• згiдно з «Правилами технiчної експлуатацiї електроустановок 

споживачiв» установки повиннi мати свiй осередок заземлення. 

Перед початком робiт машинiст зобов'язаний: 

зробити зовнiшнiй огляд установки, стану пiд'їзду до неї; 

перевiрити справнiсть електропроводки та заземлення; 

перевiрити систему сигналiзацiї до робочих мiсць. 

Пiд час роботи машинiст зобов'язаний: 

починати i припиняти подачу розчину тiльки по сигналу з робочого мiсця; 

подавати розчин тiльки пiсля ретельного його перемiшування. 

До управлiння та обслуговування компресора ДК-9М допускаються особи, 

якi пройшли спецiальну пiдготовку i мають посвiдчення на право експлуатацiї 

компресорiв. Манометри i запобiжнi клапани повиннi бути опломбованi. 

Обслуговування затирочної машини СО-89 має бути доручено робiтниковi, 

ознайомленому з iнструкцiєю по експлуатацiї. Пiдключення машини до 

електромережi повинен проводити електрик. 

Роботи по влаштуванню цементних стяжок виконує бригада з 6 чоловiк. 

Склад бригади наступний: 
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бетонщик 5 розряду (бригадир) - 1 (Б-1) 

- «- 4 -« - - 2 (Б-2, Б-3) 

- «- 3 -« - - 2 (Б-4, Б-5) 

- «- 2 -« - - 1 (Б-6) 

Бетонщик 5 розряду встановлює маяки, завдає розчин на основу за 

допомогою гасителя; розрiвнює покладений розчин рейкою-правилом; ущiльнює 

розчин вiброрейкою; затирає поверхню стяжки за допомогою затирочної машини, 

контролює якiсть покладеної стяжки. 

Бетонщики 3 - 4 розряду очищають поверхню, закладають отвори розчином, 

встановлюють маяки, зволожують пiдставу, розрiвнюють розчин по маяках, 

затирають поверхню стяжки затирочної машиною. 

Бетонщик 2 розряду очищає поверхню, закладає вибоїни розчином, 

перемiщує шланги i гаситель в процесi нанесення розчину. 

Схеми органiзацiї робочих мiсць наводяться на Рисунках 2.6,2.7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 2.6 - Схема органiзацiї                  Рисунок 2.7 - Схема органiзацiї робочого  

робочого мiсця; (Б1 i Б2 - бетонщики)  мiсця; (Б1 i Б2 - бетонщики) 1-рейка-правил 

1-маяковi труби, 2-ящик для розчину             2-машина для затирання стяжки 
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3. АНАЛIЗ НОРМАТИВIВ ПРИ РЕКОНСТРУКЦIЇ БУДИНКУ  

 

 

3.1 Пiдсилення основ фундаментiв будiвель i споруд за 

бурозмiшувальною технологiєю 

 

 

Пiд час реконструкцiї архiтектурних пам'яток або об'єктiв з важливим 

народногосподарським значенням, якi перебувають у аварiйному станi та 

розташованi в умовах обмеженого будiвництва, фундаменти часто пiддаються 

додатковим деформацiям. Бiльшiсть цих фундаментiв спираються на слабкi ґрунти, 

такi як лесовi просадочнi, заторфованi, замуленi, насипнi, намивнi, набухаючi 

ґрунти, мули, торфи, або розташованi на пiдмочених територiях або в карстових 

умовах. 

Проектувальники часто використовують простi та типовi методи пiдсилення 

фундаментiв. Для цього застосовуються рiзнi фiзико-хiмiчнi процеси, такi як 

нагнiтання в основу розчинiв в'язких матерiалiв. Популярними методами є одно- та 

дворозчинна силiкатизацiя, смолизацiя та термiчне закрiплення. Вартiсть таких 

робiт часто значна i iнодi може сягати вартостi нової будiвлi чи споруди. 

Для реконструкцiї фундаментiв мiлкого закладення застосовуються бiльш 

простi методи, наприклад цементацiя через свердловини (див. Рисунок 3.1 а). Для 

зменшення тиску на фундамент використовують розширення пiдошви за рахунок 

добетонування (див. Рисунок 3.1 б), влаштування залiзобетонних обойм (див. 

Рисунок 3.1 в), залiзобетонний банкет (див. Рисунок 3.1 г), передачу навантажень 

на буронабивнi (див. Рисунок 3.1 д) або металевi порожнистi багатосекцiйнi пали 

(див. Рисунок 3.1 е). 
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Рисунок 3.1 – Схеми пiдсилення фундаментiв будiвель i споруд: а – 

цементацiя через пробуренi свердловини; б – добетонування; в – улаштування 

залiзобетонних обойм; г – улаштування залiзобетонного банкета; д – передача 

навантажень на буронабивнi палi; е – передача навантажень на металевi 

порожнистi багатосекцiйнi палi 

 

При застосуваннi таких принципових схем велику увагу звертають на 

забезпечення сумiсної роботи нового матерiалу з iснуючим фундаментом. 

Попередньо обтиснена частина основи iснуючого фундаменту деформується 

менше, нiж та, що знаходиться пiд розширеною частиною. Унаслiдок цього 

виникає перерозподiл напружень пiд пiдошвою реконструйованого фундаменту, 

що призводить до збiльшення його осiдання. Поява на будiвельному ринку 

сучасної технiки для надiйного закрiплення (армування) слабких ґрунтiв дає 

можливiсть проектувальникам зменшити обсяги робiт, термiни та кiнцеву вартiсть 

проектiв реконструкцiї, пiдвищити якiсть, економiчнiсть та надiйнiсть будiвельних 

робiт.  

Для закрiплення лесоподiбних суглинкiв на територiї СРСР у 1950 – 80 роках 

досить широко застосовувалася бурозмiшувальна технологiя, розроблена в 
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НДIОСП за рекомендацiями В.Е. Соколовича. Саме для виготовлення 

ґрунтоцементних паль на Курганському машинобудiвному заводi було виготовлено 

буровий агрегат IБА-15В. Бурозмiшувальний спосiб закрiплення ґрунтiв 

розроблявся в СибЗНДIЕП, однак технологiя та устаткування для виготовлення 

ґрунтоцементних паль бурозмiшувальним методом не отримали широкого 

застосування.  

Для глибинного армування слабких ґрунтiв перспективним є застосування 

методу струминного перемiшування в’яжучого з мiсцевим ґрунтом – технологiя Jet 

Grouting. За цiєю технологiєю традицiйно для закрiплення ґрунтiв 

використовується цементне молоко. При виконаннi закрiплення ґрунту за 

струминною технологiєю дiаметр вихiдної ґрунтоцементної палi залежить вiд 

властивостей ґрунтiв i великої кiлькостi технологiчних параметрiв: тиск, витрати 

цементу, швидкiсть обертання струменя та пiдйому зi свердловини бурового 

iнструменту i т. iн. Вiдсутнiсть надiйної iнженерної методики визначення дiаметра 

закрiплюваного ґрунту й пiдвищенi витрати цементу стримують широке 

застосування цiєї технологiї. 

В Українi науковi дослiдження та впровадження у виробництво 

бурозмiшувального способу нинi здiйснюють М.Л. Зоценко, О.В. Борт, I.I. Ларцева, 

Р.В. Петраш, М.В. Петруняк, I.В. Степура, В.С. Шокарев. 

Останнiм часом упроваджено у виробництво спосiб пiдсилення основ i 

фундаментiв шляхом армування слабких ґрунтiв вертикальними, похилими та 

навiть горизонтальними жорсткими ґрунтоцементними елементами за 

бурозмiшувальною технологiєю. Ефект такого армування основ полягає у тому, що 

у певному об’ємi слабкого ґрунту частина його замiнюється жорстким матерiалом з 

достатньо великим модулем деформацiї. Модуль деформацiї утвореної штучної 

основи визначається як середньозважений мiж об’ємами ґрунту i жорсткого 

матерiалу. Вiн може регулюватися за рахунок змiни вiдстанi мiж сусiднiми 

елементами. 

Видiлення не розв’язаних ранiше частин проблеми, котрим присвячується 

стаття. Оскiльки в iснуючих нормативних документах вiдсутня технологiя 
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пiдсилення (армування) основ жорсткими ґрунтоцементними елементами, 

виготовленими за бурозмiшувальною технологiєю пiд час реконструкцiї, то за мету 

роботи було прийнято на об’єктах м. Полтава й областi запропонувати технологiю 

та дослiдити ефект армування основи в умовах реконструкцiї. Робота виконувалася 

пiд керiвництвом д.т.н., проф. М.Л. Зоценка. 

Основний матерiал i результати дослiджень. Суть бурозмiшувальної 

технологiї армування основ пiд час реконструкцiї полягає у тому, що у процесi 

бурiння розпушується природний ґрунт без виймання його зi свердловини. У зону 

руйнування крiзь вертлюг, яким оснащено буровий верстат, розчинонасосом 

нагнiтають водоцементну суспензiю, котра робочим органом ретельно 

перемiшується з пухким ґрунтом. Розпушування ґрунту, подавання цементного 

розчину i розмiшування його з ґрунтом виконується за всiєю довжиною 

ґрунтоцементного елемента (ҐЦЕ). Пiсля тужавiння сумiшi утворюється мiцний 

ҐЦЕ, який не розмокає у водному середовищi (Рисунок 3.2). Такi елементи можна 

утворювати й у водонасиченому ґрунтi, тобто нижче рiвня ґрунтових вод. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 3.2 – Схема армування основи: 1 – захисний кожух; 2 – канал для 

подавання розчину; 3 – армуючий ҐЦЕ 
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Виготовлення ҐЦЕ починається з улаштування напрямку – виїмки (ґрунт iз 

цього об’єму видаляється) круглого перерiзу дiаметром, на 0,1 – 0,15 м бiльшим за 

дiаметр елемента, глибиною 0,5 – 0,7 м. Напрямок необхiдний для запобiгання 

розтiкання ґрунтоцементної сумiшi.  

Бурiння свердловини починають з першої штанги (Рисунок 3.3 а), обладнаної 

наконечником для руйнування ґрунту та розкладними ножами для розширення 

свердловини i змiшування його iз цементною суспензiєю. У ньому влаштованi 

отвори для подавання суспензiї до свердловини. У процесi бурiння певна частина 

ґрунту шнеками подається на поверхню i видаляється вiд свердловини. Проектної 

глибини свердловини досягають поступовим нарощуванням штанг, якi з’єднують 

мiж собою спецiальними муфтами. При зворотному ходi штанги за рахунок 

вiдкриття розкладних ножiв, що починають рiзати ґрунт у зонi дiаметром 200 мм, 

виконується додаткове перемiшування сумiшi з додаванням цементної суспензiї 

(Рисунок 3.3 б), яка подається крiзь вертлюг вiд розчинонасоса. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 3.3 – Вигляд процесу армування: а – початок бурiння; б – 

перемiшування сумiшi додаванням цементної суспензiї 
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За висотою одного шнека перемiшування можна здiйснювати кiлька разiв для 

досягнення бiльш однорiдного складу ґрунтоцементу. Пiсля цього верхнiй шнек 

видаляється i багатократне перемiшування сумiшi виконується на наступнiй 

дiлянцi. Таким чином, поступовим видаленням шнекiв досягається заповнення всiєї 

свердловини ґрунтоцементом i проводиться його ретельне перемiшування. Iнодi 

виникає необхiднiсть у надбудовi двома i бiльше поверхами, що призводить до 

збiльшення ширини пiдошви фундаментiв традицiйними методами. В такому 

випадку мiж елементами армування i розширенням фундаменту влаштовується 

розподiльна подушка зi щебеню фракцiї 10 – 20 мм товщиною 200 – 300 мм.  

Як вiдомо, в Українi ще недостатня база нормативних документiв на 

ґрунтоцемент. Тому на кожному будiвельному майданчиковi необхiдно проводити 

експериментальнi дослiдження з визначення його механiчних властивостей у 

лабораторних i польових умовах, для чого виготовляють лабораторнi зразки та 

вiдбирають зразки ґрунтоцементу в процесi влаштування елементiв. Завершальним 

етапом цих визначень слiд вважати математичне моделюванням 

напруженодеформованого стану системи «армована основа – фундамент, що 

реконструюється» iз застосуванням програмного комплексу «Рlaхis-7.2», 

призначеного для розрахунку ґрунтових основ методом скiнченних елементiв у 

фiзично та геометрично нелiнiйнiй постановцi iтерацiйно-кроковим методом. При 

армуваннi основ будiвель, якi реконструюють, що зведенi на пальових, 

буронабивних чи окремо стоячих фундаментах, необхiдно проводити статичнi 

випробовування ґрунтоцементних елементiв вертикальним осьовим 

навантаженням, у 1,5 разу бiльшим за проектне значення розрахункового 

навантаження на елемент.  

Улаштування ҐЦЕ армування основи здiйснюється за допомогою комплекту 

обладнання зображеного на Рисунку 3.4, до складу якого входить:  

– буровий верстат УЗБ-12, модернiзований тим, що замiсть двигуна 

внутрiшнього згоряння встановлено електродвигун, шнеки виготовлено з каналом 

для подавання розчину, для з’єднання шнекiв з розчинонасосом передбачено 
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вертлюг. Робочий орган для руйнування ґрунту має отвори для розподiлення 

цементної суспензiї по всьому перерiзу свердловини;  

– розчиномiшалка для виготовлення розчину;  

– розчинонасос для нагнiтання розчину до свердловини. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 3.4 – Комплект обладнання для армування основи за 

бурозмiшувальною технологiєю: 1 – буровий верстат УЗБ-12; 2 – розчино 

змiшувач; 3 – розчинонасос  

 

Склад водноцементної суспензiї – «цемент + пластифiкатор + вода». На один 

погонний метр ґрунтоцементного елементу дiаметром 200 мм (об’єм 0,0314 м3) 

витрачається:  

– цементу – 15% вiд маси скелета природного ґрунту (передбачається 

проектом);  
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– пластифiкатора (С-3) – 2% вiд маси цементу;  

– води – 60% вiд маси цементу. Водно-цементне спiввiдношення суспензiї 

В/Ц = 1,0.  

Цементну суспензiю замiшують у розчиномiшалцi, нагнiтають за допомогою 

розчинонасоса крiзь вертлюг у бурову штангу i далi до розпушеного ґрунту. 

Виготовлення цементної суспензiї можна проводити за допомогою одного iз 

серiйних розчинозмiшувачiв за умови забезпечення однорiдностi суспензiї для 

закрiплення ґрунту. Як розчинонасоси можуть бути використанi будiвельнi 

дiафрагмовi чи буровi плунжернi насоси, якi створюють тиск 0,5 – 0,7 Мпа. 

Оптимальну вологiсть W0 ґрунтоцементної сумiшi визначають за формулою 

W0 = 0,8W1 + KC ,                                           (3.1) 

де W1 – максимальна молекулярна вологоємнiсть ґрунту природного складу; 

K – коефiцiєнт водоцементного вiдношення цементної суспензiї, для 

портландцементу М400 приймається К = 1,0; C – вiдсоток цементу вiд маси скелета 

ґрунту.  

З урахуванням води, яка знаходиться у порах ґрунту, водоцементне 

вiдношення ґрунтоцементу визначається як В/Ц = W1/С.  

При проходженнi лесоподiбних супiскiв i суглинкiв вище рiвня ґрунтових 

вод при заглибленнi бурозмiшувача спочатку замiсть водоцементної суспензiї слiд 

подавати воду для утворення однорiдної маси розпушеного ґрунту текучого стану. 

При зворотному ходi бурозмiшувача подається водоцементна суспензiя.  

При проходженнi насичених водою пiскiв i глинистих ґрунтiв вiдразу при 

заглибленнi бурозмiшувача подається водоцементна суспензiя. На глибинi кожної 

ланки бурової труби для пiдвищення якостi змiшування ґрунтоцементної сумiшi 

буро змiшувачем слiд двiчi-тричi повторити процес «заглиблення – зворотний хiд». 

Якiсть перемiшування ґрунтоцементної сумiшi суттєво залежить вiд 

швидкостi занурення бурозмiшувача у ґрунт. Чим нижча швидкiсть занурення при 

постiйнiй кiлькостi обертiв бурозмiшувача, тим тонша стружка ґрунту, яка 

зрiзується його ножем, тобто вище якiсть перемiшування сумiшi. При прямому ходi 

(заглибленнi) бурозмiшувача слiд приймати швидкiсть його занурення у ґрунт: у 
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пiщаних ґрунтах – 0,5 м/хв, що при 60 об/хв дає стружку товщиною 8 мм; у 

глинистих ґрунтах – 0,3 м/хв, при 60 об/хв дає стружку товщиною 5 мм.  

Зворотний хiд бурозмiшувача i повторнi цикли «заглиблення – зворотний 

хiд» слiд проводити зi швидкiстю, не бiльшою 1,0 м/хв, що при 60 об/хв, забезпечує 

змiщення бурозмiшувача у вертикальному напрямку за один оберт бурозмiшувача 

на 16 мм.  

Коли ҐЦЕ виконано на проектну вiдмiтку, для формування верху елемента 

слiд користуватися iнвентарним наголовником iз двох половинок труби дiаметром, 

що дорiвнює (чи бiльшим) дiаметру елемента, висотою 200 мм. Половинки 

з’єднують мiж собою болтами. Формування верха елемента виконується за 

необхiдностi. Наголовник наповнюють ґрунтоцементною сумiшшю до вiдмiтки 

верха елемента. Консистенцiю сумiшi у наголовнику регулюють додаванням 

ґрунту, а в необхiдних випадках – сухим цементом. Данi про виготовлення 

ґрунтоцементних елементiв армування основи на будiвельному майданчику 

заносяться у журнал.  

Досвiд застосування похилого армування основ за бурозмiшувальною 

технологiєю наведено в Таблицi 3.1.  

З таблицi 3.1 добре видно, що пiд час надбудови двома поверхами житлового 

будинку, крiм армування основи пiд кутом 6 – 14º, було виконано ще й збiльшення 

ширини пiдошви iснуючого фундаменту. Уздовж iснуючих фундаментiв 

вiдкопували дiлянки довжиною до 10 м, проводили добетонування через 

попередньо влаштованi штроби та просвердленi наскрiзнi отвори в тiлi 

фундаменту, в якi вставляли металевi тяжi. Роботу виконували на декiлькох 

паралельних дiлянках. Усього влаштовано 373 армоелементи довжиною 2,3 м та 

дiаметром 200 мм. Такою комбiнацiєю армування лiквiдовано просадочнiсть 

основи, пiдвищено характеристики стисливостi ґрунту, зменшено додатковi 

осiдання та за рахунок збiльшення ширини пiдошви iснуючого фундаменту 

знижено середнiй тиск пiд пiдошвою фундаменту з 426,5 до 228,7 кПа. 
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Таблиця 3.1 – Досвiд застосування похилого армування основ за 

бурозмiшувальною технологiєю 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пiдсиленням основи Обласної клiнiчної лiкарнi ҐЦЕ лiквiдовано її 

просадочнiсть, що дало змогу виконати реконструкцiю будiвлi без збiльшення 

ширини iснуючих фундаментiв. Армування основи виконували похилими 

ементами пiд кутом 22º. Усього влаштовано 500 армоелементiв довжиною 2,2 м та 

дiаметром 200 мм. Такою комбiнацiєю армування лiквiдовано просадочнiсть 

основи, пiдвищено характеристики стисливостi ґрунту, зменшено додатковi 

осiдання.  

Пiд час реконструкцiї загальноосвiтньої школи №2 по вул. Радянськiй, 62 в 

м. Лубни ҐЦЕ полiпшили характеристики ґрунту та лiквiдували просадочнiсть 

основи, що дало змогу виконати надбудову будiвлi без збiльшення ширини 

iснуючих фундаментiв. Армування основи виконували похилими ементами пiд 

кутом 24º. Усього влаштовано армоелементiв довжиною 5,0 м та дiаметром 300 мм. 

Такою комбiнацiєю армування лiквiдували просадочнiсть основи, пiдвищили 

характеристики стисливостi ґрунту, зменшили додатковi осiдання.  

При реконструкцiї житлового будинку по вул. Рєпiна, 6 виконано армування 

основи вздовж стовбура буронабивних паль пiд кутом 20º. У найбiльш 

перевантаженому мiсцi будiвлi пiдсилення виконано додатковими палями 

пiдсилення пiд кутом 15º. Додатковi палi пiдсилення являють собою 6 порцiй 
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утрамбованого щебеню фракцiї 5 – 10 мм та бетон класу В15, армований 

просторовим каркасом з поздовжньої арматури Ø 10 А500С i поперечних хомутiв Ø 

5 А240. Усього влаштовано 157 армоелементiв довжиною 4,0 м та дiаметром 180 

мм i 12 допомiжних елементiв довжиною 1,4 м та дiаметром 130 мм. Такою 

комбiнацiєю влаштування армоелементiв i додаткових паль пiдсилення лiквiдовано 

просадочнiсть основи, зменшено додатковi осiдання та пiдвищено жорсткiсть 

будiвлi в цiлому без застосування вiдомих традицiйних методiв пiдсилення 

фундаментiв. Це дало змогу пiдвищити модуль деформацiї основи, який з роками 

тiльки зростав, i збiльшити несучу здатнiсть буронабивних паль до 360 кН. У 

результатi цього вдалося надбудувати будинок одним поверхом з мансардою. 

Головний фасад житлового будинку по вул. Рєпiна, 6 наведено на Рисунку 3.5. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 3.5 – Головний фасад житлового будинку по вул. Рєпiна, 6 

 

На об’єктах реконструкцiї осiдання фундаментiв, отриманi теоретично, 

моделюванням i нiвелюванням упродовж перiоду експлуатацiї, не перевищили 

допустимих величин. Усi об’єкти пiдлягали виконанню сучасного євроремонту 

фасадної частини та всерединi примiщень. З вiзуальних обстежень упродовж 

перiоду експлуатацiї станом на 2019 р. не виявлено жодних проявiв появи 

мiкротрiщин, а отже, з роками вiдбулася повна стабiлiзацiя деформацiй. 
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Розрахований середньозважений модуль деформацiї утвореної штучної основи та 

впровадженi схеми пiдсилення пiдтверджуються фактично вимiряним за роки 

експлуатацiї додатковим осiданням. 

 

 

3.2 Загальна норматизацiя при виконаннi реконструкцiйних робiт  

будинку 

 

 

Аналiз наявної проектно-технiчної та мiстобудiвної документацiї житлових 

будинкiв, якi обстежуються, робочих креслень, актiв на прихованi роботи, проектiв 

ранiше виконаних реконструкцiї i капiтального ремонту тощо проводиться з метою 

врахування об'ємно-планувальних i конструктивних особливостей, а також 

виявлення характеру i причин їх деформацiй i пошкоджень. 

Обстеження технiчного стану житлових будинкiв слiд виконувати згiдно з 

КДП-2041-12, ВСН 55-87(р), ВСН 57-88(р), ВСН 48-86(р) i "Рекомендацiями з 

обстеження i оцiнки технiчного стану житлових будинкiв перших масових серiй" 

[22].  

Склад i обсяги робiт iз обстеження житлових будинкiв у кожному 

конкретному випадку визначаються програмами обстежень, якi розробляються 

проектною органiзацiєю на пiдставi технiчного завдання на проектування з 

урахуванням вимог чинних НД. Обстеження технiчного стану житлового будинку 

виконується з метою встановлення ступеня фiзичного зносу, визначення 

можливостi сприйняття несучими конструкцiями додаткових навантажень i, у разi 

потреби, розроблення заходiв щодо пiдсилення цих конструкцiй, змiцнення ґрунтiв 

основ i пiдсилення фундаментiв, а також для подальшого монiторингу. Обстеження 

конструкцiй фундаментiв, пiдземних i наземних частин житлових будинкiв є 

обов'язковим при розробленнi проектiв реконструкцiї i капiтального ремонту i 

повинно включати: 
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- збiр, вивчення та аналiз наявної проектно-технiчної документацiї i архiвних 

матерiалiв попереднiх обстежень конструкцiй будинкiв (якщо вони проводилися) i 

стану грунтiв; 

- архiтектурнi обмiрювання (плани кожного поверху, пiдвалу, пiдпiлля, 

технiчного поверху, розрiзи); 

- обмiрювання обстежуваних несучих конструкцiй i їх елементiв; 

- попереднє вiзуальне обстеження конструкцiй; 

- детальне обстеження технiчного (фiзичного) стану несучих конструкцiй 

пiдземних i наземних частин будинкiв (фундаментiв, стiн пiдвалiв, зовнiшнiх i 

внутрiшнiх стiн, колон, перекриттiв, балконiв, терас, лоджiй, еркерiв, даху тощо) з 

визначенням характеристик мiцностi конструктивних матерiалiв, а також наявностi 

i ступеня прояву деформацiй i пошкоджень (трiщин, прогинiв, вигинiв, зсувiв, 

спучування, вологостi тощо); 

- геодезичнi вимiри величин осiдань (просiдань) фундаментiв, а також 

вiдхилень несучих i огороджувальних конструкцiй будинкiв i їх частин вiд 

вертикалi i горизонталi; 

- обстеження огороджувальних та iнших конструкцiй з метою виявлення 

уражень грибками, жуками, шкiдливими комахами та iншими бiологiчними 

бактерiями; 

- оцiнку технiчного стану конструкцiй за результатами обстеження 

(технiчний висновок) [23]. 

Визначення мiцностi матерiалiв несучих конструкцiй (в першу чергу тих, на 

якi передбачаються додатковi навантаження) слiд виконувати стандартними як 

неруйнiвними методами, так i методом вiдбирання зразкiв i їх випробувань. 

Технiчний висновок про можливiсть реконструкцiї i капiтального ремонту 

житлового будинку повинен включати: 

- данi про iснуючi на перiод обстеження навантаження на фундаменти 

будинку; 

- вiдомостi про виявленi деформацiї будинку i данi нiвелювання вiдмiток 

цоколя, вiкон першого поверху або iнших характерних конструктивних елементiв; 
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- опис iснуючого стану будiвельних конструкцiй та будинку в цiлому; 

- данi про технiчний стан iснуючих iнженерних мереж; 

- данi про додатковi навантаження на будинок i їх розподiл на фундаменти 

(дiлянки) пiсля реконструкцiї або капiтального ремонту; 

- перевiрнi розрахунки наявних i очiкуваних пiсля реконструкцiї i 

капiтального ремонту тискiв на ґрунтову основу; 

- данi iнженерно-геологiчних i гiдрогеологiчних вишукувань (узагальнення 

архiвних матерiалiв, опис i замальовки шурфiв i свердловин, геологiчнi розрiзи по 

основних напрямках розташування несучих конструкцiй, фiзико-механiчнi 

характеристики ґрунтiв основи, необхiднi для розрахунку основи фундаментiв 

будинку за першою та другою групами граничних станiв (при α = 0,95 та α = 0,8), 

вiдомостi про глибину залягання пiдземних вод, змiни їх рiвня в осiнньо-весняний 

перiод, склад i характер їх агресивностi до матерiалу фундаментiв; 

- прогноз додаткових середнiх осiдань (просiдань) фундаментiв будинку та їх 

нерiвномiрностi пiсля реконструкцiї i капiтального ремонту; 

- висновки i рекомендацiї щодо можливостi реконструкцiї або капiтального 

ремонту будинку, включаючи методи змiцнення основ i пiдсилення фундаментiв. 

Слiд обстежувати (вiзуально) стан будинкiв, якi знаходяться в зонi впливу 

будинку, що пiдлягає реконструкцiї, при його надбудовi, прибудовi або заглибленнi 

пiдвалу, а у разi необхiдностi виконувати iнструментальнi обстеження 

фундаментiв, стiн тощо i надавати пропозицiї щодо пiдсилення конструкцiй цих 

будинкiв. Витрати на цi роботи слiд включати до складу проектно-кошторисної 

документацiї основного проекту реконструкцiї будинку. Обстеження слiд 

виконувати силами спецiалiзованої органiзацiї, що має вiдповiднi лiцензiї, а 

матерiали обстежень включати до складу проекту. Розкриття будiвельних 

конструкцiй за завданням проектної органiзацiї, що виконує обстеження житлового 

будинку, є обов'язком замовника згiдно з вимогами ВСН 55-87(р). 

Iнженерно-геологiчнi вишукування є обов'язковими для розроблення 

проектiв реконструкцiї та капiтального ремонту житлових будинкiв i повиннi 

здiйснюватися згiдно з вимогами ДБН В.2.1-10, ДБН А.2.2-1, СНиП 2.02.03, ДБН 



75  

  

А.2.1-1, ДБН В.1.1-5, ДБН В.1.1-12 i цих Норм. Iнженерно-геологiчнi вишукування 

при реконструкцiї i капiтальному ремонтi житлових будинкiв повиннi 

забезпечувати комплексне вивчення iнженерно-геологiчних i гiдрогеологiчних 

умов майданчика для вирiшення питання щодо несучої здатностi iснуючих 

фундаментiв чи необхiдностi їх пiдсилення або змiцнення основи. 

Склад, обсяги i методи iнженерно-геологiчних вишукувань проектна 

органiзацiя визначає у залежностi вiд мети реконструкцiї i капiтального ремонту 

житлових будинкiв i їх технiчного стану, складностi iнженерно-геологiчних умов. 

До iнженерно-геологiчних вишукувань додатково входять: 

- порiвняння отриманих матерiалiв вишукувань iз архiвними даними (за 

наявностi); 

- виявлення наявностi та мiсця розташування iснуючих пiдземних споруд, що 

залишилися (пiдвалiв, фундаментiв знесених будинкiв, тунелiв, iнженерних 

комунiкацiй, колодязiв, пiдземних виробок тощо). 

Iнженерно-геологiчним вишукуванням передує збiр i детальне вивчення 

наявних архiвних даних про мiсцевi умови дiлянок, на яких знаходяться житловi 

будинки, що пiдлягають реконструкцiї або капiтальному ремонту: про грунти з 

особливими властивостями (просiдаючi, набухаючi, засоленi, пливуннi, 

заторфованi, намивнi, насипнi тощо), про територiї з особливими умовами 

(пiдроблюванi, сейсмiчнi, зсувонебезпечнi, карстовi, пiдтоплюванi тощо). 

При розробленнi проектiв реконструкцiї або капiтального ремонту житлових 

будинкiв, а також проектiв благоустрою прибудинкових територiй слiд керуватися 

ДБН 360, ДБН 363, ДБН Б.2.4-1, ДБН В.2.2-17, ДБН В.2.3-15, ДБН В.2.2-1, ВСН 2-

80, ДержСаНПiН 173-96, СаНПiН 2605, ДБН В.2.5, ДГН 6.6.1-6.5.001, ДБН В.1.1- 7, 

НАПБ Б.02.014 i цими Нормами. Проекти повиннi бути ув'язанi з архiтектурно-

художнiм рiшенням iснуючої житлової забудови (кварталу, мiкрорайону, 

житлового масиву). Проекти благоустрою прибудинкових територiй будинкiв, у 

разi необхiдностi, повиннi передбачати перебудову iснуючих проїздiв, дорiг, 

тротуарiв, дорiжок, внутрiшньоквартальних зли-вовiдвiдних i дренажних систем, 

зелених насаджень, майданчикiв для вiдпочинку та iгор, малих архiтектурних 
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форм, а також можливiсть створення додаткових автостоянок, включаючи потреби 

маломобiльних груп населення [7.10]. 

При проектуваннi благоустрою необхiдно максимально враховувати 

особливостi земельної дiлянки, зберiгаючи за можливостi природне середовище. 

Реконструкцiя житлових будинкiв не допускається в зонах, що за чинною 

мiстобудiвною документацiєю вiднесенi до зон з iншими функцiями (громадськi, 

промисловi, складськi тощо). На дiлянках, що мають i зберiгають за мiстобудiвною 

документацiєю на перспективу житлову функцiю i розташованi у даний час у 

санiтарно-захисних зонах, реконструкцiя житлових будинкiв, як виняток, 

допускається за висновком органiв санепiднагляду за умови вжиття заходiв, що 

забезпечують виконання встановлених для житлових примiщень гiгiєнiчних вимог. 

Благоустрiй прибудинкової територiї (дiлянки), у тому числi конструкцiя 

мостiння, органiзацiя озеленення, розташування малих форм, має забезпечувати 

безпечне пересування пiшоходiв, можливiсть руху i розвороту тих видiв 

транспорту, в'їзд яких на територiю дiлянки передбачений [24]. 

Органiзацiя в межах територiї (дiлянки) тупикових проїздiв без розворотних 

площадок допускається в iсторично сформованих районах за умови, що довжина 

таких тупикових проїздiв не перевищує 30 м. На територiї кожної дiлянки повинно 

бути обладнане згiдно з вимогами НД мiсце для установки контейнерiв для 

збирання вiдходiв. Влаштування загальних майданчикiв для контейнерiв, що 

обслуговують сумiжнi дiлянки, допускається за узгодженням мiж їхнiми 

власниками. Рiшення щодо органiзацiї збирання, тимчасового зберiгання i 

вивезення вiдходiв, що утворюються в процесi експлуатацiї реконструйованих 

будинкiв, пiдлягає узгодженню з усiма органами нагляду i експлуатуючими 

органiзацiями. 

В iсторично сформованих районах мiст вiдстань вiд проїзду до житлових 

будинкiв iз квартирами на перших поверхах повинна бути, як правило, не менше 

3,5 м. Автостоянки та iншi об'єкти нормованих функцiональних зон можуть бути 

органiзованi за межами прибудинкових територiй житлових будинкiв, що 
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надбудовуються, за наявностi вiдповiдних резервних площ (пiсля погоджень у 

встановленому порядку). 

При реконструкцiї одного або групи житлових будинкiв у стислих умовах 

мiської забудови слiд передбачати пiдземний гараж з експлуатованим перекриттям 

вiдповiдно до ДБН В.2.3-15. 

При розробленнi об'ємно-планувальних рiшень житлових будинкiв слiд керуватись 

ДБН В.2.2-15, В.1.1-7, НАПБ Б.02.014, ДБН В.2.6-31, ДБН В.2.5-28, ДБН В.2.2-17, 

ДБН В.2.3-15, СНиП II-12 i цими Нормами. Реконструкцiя житлових будинкiв, 

окремих секцiй, поверхiв, квартир i вбудованих примiщень повинна бути 

спрямована на приведення їх у вiдповiднiсть до вимог чинних НД з урахуванням 

п.11.7. Реконструкцiя житлових будинкiв може здiйснюватися: 

- зi збереженням iснуючої кiлькостi i типiв квартир на поверхах. При цьому 

можливе збiльшення площi кухонь i житлових кiмнат за рахунок внутрiшнiх 

перепланувань i прибудов у виглядi еркерiв; 

- зi збiльшенням загальної площi будинкiв за рахунок використання 

горищних об'ємiв, надбудови мансард, одного або декiлькох поверхiв, рiзних 

прибудов; 

- iз мiжквартирною трансформацiєю за рахунок об'єднання квартир, 

розташованих як на одному поверсi, так i на сумiжних поверхах (по горизонталi i 

вертикалi); 

- зi змiною кiлькостi та розмiрiв площ квартир на поверхах у результатi 

часткового перепланування сумiжних квартир i рiзних прибудов. 

Розташованi на одному поверсi сумiжнi квартири (двi i бiльше) при 

реконструкцiї можуть бути перетворенi в сумiжно-iзольованi квартири для родин, 

що складаються з декiлькох поколiнь. Допускається зберiгати iснуючi виходи з 

об'єднаних квартир. При цьому можуть бути також збереженi окремi кухнi i 

санвузли (туалети, ваннi кiмнати). При об'єднаннi квартир по горизонталi i 

вертикалi допускається улаштовувати додатковi прорiзи i отвори в несучих стiнах, 

перекриттях (надпiдвальних, мiжповерхових, горищних) i залiзобетонних 

дiафрагмах тiльки за результатами розрахункiв мiцностi i деформацiй i, як правило, 
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з пiдсиленням. Квартири, розташованi на перших поверхах житлових будинкiв, в 

яких виконується реконструкцiя, доцiльно перетворювати в спецiалiзованi житла 

для лiтнiх людей i iнвалiдiв, у тому числi iнвалiдiв-колясочникiв iз урахуванням 

вимог ДБН В.2.2-17. 

При проектуваннi реконструкцiї i капiтального ремонту житлових будинкiв 

слiд забезпечити експлуатацiйну надiйнiсть не нижче необхiдної за чинними НД, а 

також рiвень комфорту проживання (за завданнями замовникiв), але не нижче 

вимог, що регламентованi ДБН В.2.2-15. Допускається проектувати рiзнокомфортнi 

квартири у структурi одного житлового будинку. Допускається зберiгати 

виступаючi конструктивнi елементи перекриттiв (ригелi, балки, ребра), якщо 

висота житлових примiщень вiд пiдлоги до них складає не менше 2,2 м. 

При проектуваннi реконструкцiї i капiтального ремонту житлових будинкiв 

(за вiдсутностi технiчної можливостi) допускається не передбачати при входах у 

житловi будинки або в секцiї житлових будинкiв примiщень для чергового 

персоналу (консьєржки). При проектуваннi реконструкцiї i капiтального ремонту 

житлових будинкiв i окремих квартир, якщо це дозволяють конструктивнi та 

iнженернi системи, допускається: 

- збiльшувати площi житлових кiмнат, туалетiв, ванних кiмнат i сумiщених 

санвузлiв за рахунок передпокоїв, внутрiшньоквартирних коридорiв, вбудованих 

комор i шаф; 

- улаштовувати сумiщенi санвузли в окремих квартирах незалежно вiд 

кiлькостi житлових кiмнат (за бажанням замовникiв); 

- об'єднувати примiщення електрифiкованої кухнi i житлової кiмнати в єдину 

кухню-їдальню. 

При об'єднаннi примiщень газифiкованої кухнi i житлової кiмнати необхiдно 

керуватись п. 12.3.5 цих Норм; 

- улаштовувати вхiд до житлової кiмнати з газифiкованих кухонь-їдалень. 

Житлова кiмната при цьому повинна мати другий вихiд у негазифiковане 

примiщення; 
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- улаштовувати вхiд у сумiщенi санiтарнi вузли, ваннi кiмнати i вбиральнi з 

будь-яких примiщень квартири, крiм кухонь. 

Забороняється при реконструкцiї i капiтальному ремонтi розмiщувати кухнi i 

санвузли (ваннi кiмнати, туалети) над i пiд житловими кiмнатами. 

При влаштуваннi кухнi-їдальнi в окремiй квартирi не допускається 

розташовувати трубопроводи i кухонне iнженерне обладнання (плити, 

водонагрiвачi, вентилятори, умивальники тощо) над i пiд житловими кiмнатами. 

Перекриття над i пiд кухнями, кухнями-нiшами, робочими зонами кухонь-

їдалень i санiтарними вузлами слiд проектувати з пiдвищеною звуко- i 

гiдроiзоляцiєю згiдно з СНиП II-12 та СНиП 2.03.11. 

При проектуваннi реконструкцiї житлових будинкiв допускається змiна їх 

фасадiв, яка повинна носити системний характер, єдиний для всього будинку, а 

також улаштування вхiдних груп до вбудованих (прибудованих) примiщень тiльки 

за архiтектурно-планувальними завданнями. 

При проектуваннi реконструкцiї, капiтальних ремонтiв i перепланувань 

окремих квартир заборонено: 

- утеплення i склiння iснуючих балконiв i лоджiй; 

- улаштування нових i розширення iснуючих балконiв i лоджiй, їх склiння; 

- улаштування нових вiконних прорiзiв i розширення iснуючих вiконних i 

балконних прорiзiв; 

- змiна форм i кольорiв вiконних рам i балконних дверей. 

При реконструкцiї 5-поверхових житлових будинкiв iндустрiальної забудови 

(зведених за типовими проектами) без надбудови або з надбудовою одним 

поверхом допускається при обгрунтуваннi вiдсутностi технiчної можливостi не 

передбачати дообладнання будинкiв лiфтами i смiттєпроводами. 

При реконструкцiї 5, 9 i 16-поверхових житлових будинкiв iндустрiальної 

забудови (зведених за типовими проектами) i окремих квартир допускається при 

обгрунтуваннi вiдхилення (збiльшення або зменшення) вiд встановлених у ДБН 

В.2.2-15 розмiрiв площ примiщень у квартирах, якщо при цьому не погiршуються 

санiтарно-епiдемiологiчнi вимоги. 
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Не допускається розташовувати житловi кiмнати, кухнi, спальнi 

безпосередньо над вбудованими примiщеннями смiттєзбиральних камер i сумiжно 

з ними. Над входом у вбудованi примiщення для збирання вiдходiв не повинно 

бути вiкон перелiчених вище примiщень. За наявностi вiкон iнших примiщень на 

вiдстанi вiд входу меншою нiж 4 м над ним необхiдно влаштовувати пiддашок iз 

негорючих матерiалiв з виносом не менше нiж 1 м. Примiщення IТП i венткамер не 

допускається розмiщувати безпосередньо пiд житловими кiмнатами, спальнями i 

кухнями, над ними, а також сумiжно з ними. Мiнiмальна висота розташованих у 

цокольних i пiдвальних поверхах примiщень теплоцентрiв, водомiрних вузлiв, 

електрощитових - 2м. У житлових будинках при реконструкцiї допускається для 

прокладання iнженерних комунiкацiй використовувати технiчне пiдпiлля висотою 

не менше 1,6 м. 

У житлових будинках I-III ступенiв вогнестiйкостi при реконструкцiї 

допускається, як виняток, зберiгати iснуючi входи зi сходових клiток житлової 

частини будинку в пiдвали i технiчнi пiдпiлля, якi призначенi тiльки для 

прокладання iнженерних комунiкацiй, а також iснуючi примiщення цивiльної 

оборони. Усi перелiченi примiщення або вхiд до сходової клiтки повиннi бути 

вiддiленi вiд сходових клiток протипожежними перегородками 1 -го типу з 

протипожежними дверима 2-го типу. 

При проектуваннi надбудови житлових будинкiв слiд виключити їх 

негативний вплив на системи димовидалення вiд котлiв, плит та колонок, на 

системи вентиляцiї будинку i на iснуючi поряд будинки та споруди. Забороняється 

при реконструкцiї житлового будинку розмiщення дахових котелень безпосередньо 

на горищних перекриттях над житловими квартирами. При влаштуваннi дахових 

котелень слiд передбачити будiвельно-акустичнi заходи для зниження шуму вiд 

теплотехнiчного обладнання до нормативного рiвня [25]. 

При розробленнi конструктивних рiшень для реконструкцiї i капiтального 

ремонту житлових будинкiв необхiдно керуватися ВСН 62, СНиП 2.03.01, СНиП-

II-22, СНиП II-23, СНиП II-25, СНиП 2.02.03, ДБН В.2.6-31,ДБН В.1.2-2,ДБНВ.2.1-

10,ДБН В.2.2-17,ДБН В.2.6-14,ДБН В.2.2-15, ДБН В. 1.1-7, ДСТУ Б.В.2.5-33. При 
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розробленнi конструктивних рiшень для реконструкцiї i капiтального ремонту 

житлових будинкiв, що знаходяться в особливих умовах (сейсмiчних, зсувних i 

карстових районах, набухаючих i просiдаючих ґрунтiв, пiдроблюваних i 

пiдтоплюваних територiй тощо), необхiдно додатково керуватися СНиП 2.01.07, 

ДБН В.1.1-5, ДБН В.1.1-3, ДБН В.1.1-12 i ДБН А.2.2-1 [6,7,8]. 

При проектуваннi реконструкцiї i капiтального ремонту житлових будинкiв 

або їх частин повиннi бути врахованi результати iнженерно-геологiчних 

вишукувань i обстежень технiчного стану конструкцiй. При цьому конструктивнi 

системи повиннi бути запроектованi з урахуванням вимог ДБН В.1.2-14. Для 

розроблення конструктивних рiшень висновок про технiчний стан несучих 

конструкцiй за матерiалами обстежень є обов'язковим. При проектуваннi 

гiдроiзоляцiї пiдземних частин житлових будинкiв при реконструкцiї i 

капiтальному ремонтi слiд керуватися СНиП 2.03.11. Особливу увагу слiд 

придiляти проектуванню гiдроiзоляцiї пiдземних конструкцiй при високому рiвнi 

ґрунтових вод, при можливому пiдтопленнi i затопленнi дiлянки. При пiдсиленнi 

будинкiв i окремих несучих конструкцiй повиннi бути передбаченi заходи, що 

забезпечують ефективну (гарантовану) спiльну роботу елементiв пiдсилення i 

пiдсилюваних конструкцiй [25]. 

Розрахунки i конструювання елементiв будинку з рiзних матерiалiв (металу, 

залiзобетону, цегли, деревини, тепло- i гiдроiзоляцiйних матерiалiв тощо) повиннi 

виконуватися згiдно з вимогами вiдповiдних НД. 

При проектуваннi прибудованих до житлових будинкiв об'ємiв (нежитлових 

примiщень, кухонь i кiмнат, еркерiв, веранд, лоджiй, лiфтових шахт, смiттєпроводiв 

тощо) повиннi передбачатися заходи, що забезпечують мiнiмальнi рiзницi осiдань 

фундаментiв iснуючих будинкiв i об'ємiв, що прибудовуються до них, i можливiсть 

їх взаємних змiщень без зниження експлуатацiйних якостей будинкiв i прибудов. 

Примiщення, що прибудовуються, можуть проектуватися на консолях при 

вiдповiдних розрахунках, якi враховують технiчний стан, розмiри i мiцнiсть кладки 

зовнiшнiх стiн житлових будинкiв, що пiдлягають реконструкцiї (за винятком 

великопанельних). Захист вiд шуму, звукоiзоляцiю i теплоiзоляцiю слiд 
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проектувати вiдповiдно до вимог СНиП II-12, СанПиН 1304, СанПиН 42-128-4948, 

СанПиН 3077, ДБН В.2.6-31, ДБН Б.В.2.6-33, ДСТУ Б.В.2.6-34, ДСТУ Б.В.2.6-35, 

ДСТУ Б.В.2.6-36 [6,7,8]. 

При проектуваннi реконструкцiї i капiтального ремонту житлових будинкiв 

слiд у розрахунковiй схемi враховувати змiни в їх конструктивнiй системi, що 

сталися в процесi їх експлуатацiї (перепланування квартир, влаштування нових 

прорiзiв, надбудов, прибудов тощо). Можливiсть часткового розбирання несучих i 

огороджувальних конструкцiй будинкiв слiд визначати за результатами 

розрахункiв, при цьому в проектнiй документацiї повиннi бути вiдображенi 

пов'язанi з зазначеним розбиранням тимчасовi органiзацiйно-технiчнi заходи. 

Крiм того, в проектнiй документацiї повиннi бути вказанi елементи будинкiв, 

що демонтуються, та визначена безпечна послiдовнiсть їх демонтажу з 

урахуванням особливостей та технiчного стану несучих систем будинку. 

Можливiсть реконструкцiї житлових будинкiв iз надбудовами i прибудовами з 

розбиранням iснуючих i влаштуванням нових перекриттiв, стiн i перегородок, 

закладанням iснуючих i виконанням нових прорiзiв у несучих конструкцiях 

(фундаментах, стiнах, перекриттях) повинна бути пiдтверджена розрахунком за 

несучою здатнiстю, стiйкiстю, трiщиностiйкiстю i деформативнiстю усiх несучих 

конструкцiй i будинку в цiлому. Конструкцiї дахiв або парапетних частин будинкiв 

слiд обладнувати стацiонарними пристроями для можливостi крiплення 

технологiчного устаткування, яке використовується при ремонтах i реконструкцiї 

фасадiв. 

При проектуваннi реконструкцiї i капiтального ремонту житлових будинкiв 

слiд дотримуватись вимог щодо iнсоляцiї, природного, штучного i сумiщеного 

освiтлення, провiтрювання i мiкроклiмату примiщень, захисту їх вiд шуму, вiбрацiї, 

електромагнiтного i радiоактивного випромiнювання згiдно з ДБН В.2.2-15, 

СанПиН 2605, ДСП 201, ДСН 3.3.6.042, СанПиН 3077, ДСН 3.3.6.037, СН 4948, 

СанПиН 1304, СанПиН 2152, ДержСанПiН 3.3.2-007, ДержСанПiН 239, СанПиН 

42-121-4719, СанПиН 42-123-5777, СанПиН 5781, ДБН 360, ДБН В.2.5-28, ДБН 

Б.2.4-1, ДБН В.1.4-1.01, ДБН В.1.4-2.01, ДержСанПiН 173, ДГН 6.6.1-6.5.001, 
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СНиП 2.04.01, СНиП 2.04.05, СНиП 2.04.07, СНиП II-12, ДСН 3.3.6.039, ДБН В.2.2-

17, ДБН В.2.3-15, ДБН В.2.6-31. При реконструкцiї будинкiв допускається 

забезпечувати природне освiтлення сходових клiток через вiкна в зовнiшнiх стiнах, 

починаючи з 2-го поверху, при неможливостi улаштування нових прорiзiв. 

Рекомендується в цих випадках установлення засклених фрамуг, що 

вiдкриваються, над вхiдними i тамбурними дверима сходових клiток. При 

обладнаннi будинкiв навiсними або прибудованими лiфтами допускається 

знижувати нормативну площу вiкон сходових клiток, що вiдчиняються. При 

проектуваннi реконструкцiї житлових будинкiв внутрiшньоквартирнi сходи в 

дворiвневих квартирах допускається виконувати без природного освiтлення (зi 

штучним освiтленням) або передбачати сумiщене освiтлення, що включає штучне i 

природне (верхнє i/або бiчне). Змiна габаритiв житлового будинку в результатi 

реконструкцiї не повинна погiршувати нормативнi рiвнi iнсоляцiї, природного 

освiтлення, вiбро- та звукоiзоляцiї у розташованих поруч будинках. 

При проектуваннi реконструкцiї i капiтального ремонту житлових будинкiв 

слiд передбачати (за завданнями замовникiв) комплекс спецiальної 

електротехнiчної апаратури, призначеної для здiйснення iнженерно-технiчних 

заходiв щодо захисту будинкiв вiд гризунiв [26]. 

Для забезпечення вимог щодо екологiчної безпеки для житла слiд 

застосовувати будiвельнi та оздоблювальнi матерiали (у тому числi матерiали для 

виготовлення вбудованих меблiв), якi мають позитивнi висновки державної 

санiтарно-епiдемiологiчної експертизи. 

При проектуваннi реконструкцiї i капiтального ремонту протипожежний 

захист житлових будинкiв i проїзди для пожежних машин слiд забезпечувати 

вiдповiдно до ДБН В.1.1-7, НАПБ Б.02.014, ДБН В.2.2-15, ДБН-360. 

Допускається передбачати проїзди пожежних машин до фасадiв житлових 

будинкiв по експлуатованих покрiвлях (перекриттях) пiдземних прибудов. Вимоги 

до розрахунку навантаження вiд пожежних машин на експлуатованi покрiвлi 

пiдземних прибудованих об'ємiв слiд приймати з урахуванням ДБН В. 1.2-2. 

Ширину маршiв пандусiв, розташованих в об'ємах житлових будинкiв, слiд 
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приймати не менше 1,2 м, ухили - не бiльше 10 %, а висоту пiдйому кожного 

маршу пандуса до горизонтальної площадки - не бiльше 0,8 м, ширину 

горизонтальних площадок - не менше 1,5 м. При проектуваннi пандусiв при входах 

i iнших пристроїв для доступностi маломобiльних груп населення у житловi 

будинки слiд керуватися ДБН В.2.2-17. Маршi з числом пiдйомiв менше трьох слiд 

замiняти пандусами. 

Допускається зберiгати iснуючу вiдстань вiд дверей квартири, а також дверей 

житлових осередкiв гуртожиткiв до найближчої сходової клiтки або виходу 

назовнi. У житлових будинках, що реконструюються, не допускається зберiгати або 

влаштовувати входи до сходових клiток iз наскрiзних проїздiв (арок) [27]. 

У будинках з умовною висотою до 26,5 м, що пiдлягають реконструкцiї або 

капiтальному ремонту, допускається збереження iснуючих сходiв i сходових 

клiток, якi знаходяться у задовiльному технiчному станi i вiдповiдають за 

вогнестiйкiстю вимогам чинних НД, при умовi обладнання квартир автоматичною 

пожежною сигналiзацiєю з виводом сигналiв до об'єднаного диспетчерського 

пункту. 

Для будинкiв з умовною висотою понад 26,5 м автоматичну пожежну 

сигналiзацiю слiд проектувати згiдно з ДБН В.2.2-15. При проектуваннi 

реконструкцiї i капiтального ремонту житлових будинкiв слiд складати перелiк 

проектних рiшень, якi є обґрунтованими вiдхиленнями вiд обов'язкових вимог НД 

у частинi пожежної безпеки, якi мають бути погодженi з органами державного 

пожежного нагляду у порядку, передбаченому НАПБ Б.02.014. 

При проектуваннi реконструкцiї i капiтального ремонту житлових будинкiв 

необхiдно передбачати замiну або вдосконалення всiх iснуючих каналiзацiйних, 

водопровiдних (холодної i гарячої води), опалювальних, газових, електричних та 

iнших систем i обладнання зi змiнами, що вiдповiдають вимогам чинних НД. 

Не допускається розташування внутрiшнiх iнженерних комунiкацiй, 

обладнання, приладiв облiку, регулювання i контролю в мiсцях, недоступних для 

технiчного обслуговування i ремонту. 
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За вiдсутностi в житлових будинках пiдвалiв i пiдпiль для прокладання 

внутрiшнiх iнженерних комунiкацiй необхiдно проектувати технiчнi пiдпiлля або 

прохiднi канали з вiдокремленими входами. 

Для влаштування пiдвалiв, пiдпiль i прохiдних каналiв у житлових будинках 

потрiбно виконати розрахунки щодо можливостi заглиблення або пiдсилення 

фундаментiв (на пiдставi матерiалiв обстеження технiчного стану фундаментiв i 

iнженерно-геологiчних вишукувань). 

У житлових будинках необхiдно проектувати водопроводи холодної i гарячої 

води, побутову каналiзацiю, водостоки i внутрiшнiй протипожежний водопровiд 

згiдно з СНиП 2.04.01, ДБН В.2.2-15 i цими Нормами. 

Системи водопостачання i каналiзацiї для прибудованих i вбудованих у 

житловi будинки примiщень громадського призначення слiд проектувати 

вiдповiдно до ДБН В.2.2-9 та iнших чинних НД. 

При проектуваннi внутрiшнього водопроводу i каналiзацiї не допускається: 

- прокладання труб у димових i вентиляцiйних каналах; 

- пересiчення труб з димовими i вентиляцiйними каналами. 

Не допускається прокладання трубопроводiв внутрiшнього водостоку в 

межах квартир та не-житлови примiщень громадського призначення (вбудованих i 

прибудованих). Допускається улаштування стоякiв водопроводу i каналiзацiї в 

проїздах будинкiв за умови їх захисту вiд пошкоджень i утеплення при 

обов'язковому забезпеченнi нормативної ширини проїзду. 

Стояки каналiзацiї, що проходять через вбудованi нежитловi примiщення, 

повиннi прокладатися в оштукатурених коробах, пiлонах або штрабах i без 

улаштування ревiзiй [28]. 

У житлових будинках необхiдно проектувати системи опалення, вентиляцiї i 

кондицiонування згiдно з СНиП 2.04.05, ДБН В.2.2-15, ДБН В.2.5-20, ДБН В.2.5-39, 

ДСТУ Б В.2.5-33. За вiдсутностi технiчної можливостi облаштування системи 

централiзованого опалення поквартирними лiчильниками теплоспоживання при 

вiдповiдному обгрунтуваннi допускається застосовувати вертикальну систему 

опалення з можливiстю обладнання/дообладнання зазначеної системи вiдповiдно 
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запiрнорегулювальною арматурою згiдно з вимогами СНиП 2.04.05, ДБН В.2.2-15, 

ДБН В.2.5-39, а також можливiстю влаштування приладiв-розподiлювачiв теплової 

енергiї на опалювальних приладах для облiку фактичного теплоспоживання 

квартирами. Для розмiщення зовнiшнiх блокiв систем кондицiонування 

роздiльного типу (за вiдсутностi централiзованої системи) на фасадах житлових 

будинкiв слiд передбачити спецiально вiдведенi мiсця на балконах, лоджiях, у 

нiшах тощо, якi не порушують архiтектурного вигляду будинкiв у цiлому. 

Забороняється установлення зовнiшнiх блокiв систем кондицiонування на 

фасадах житлових будинкiв при переплануваннi або капiтальних ремонтах окремих 

квартир. 

При проектуваннi реконструкцiї i капiтального ремонту житлових будинкiв i 

переплануваннi окремих квартир iз газифiкованими кухнями або кухнями-

їдальнями необхiдно передбачити витяжну вентиляцiю з механiчним спонуканням. 

Припливне повiтря необхiдно подавати через регульованi поворотнi вiконнi 

фрамуги, вiконнi фрамуги з кватирками, через вiкна з вбудованими 

провiтрювачами, клапани та iншi провiтрювальнi пристрої, що встановлюються у 

зовнiшнi огороджувальнi конструкцiї. 

Забороняється вiдводити продукти згоряння газу через зовнiшнi стiни при 

переплануваннi або капiтальних ремонтах окремих квартир. 

Проектування систем опалення i вентиляцiї вбудованих i прибудованих 

нежитлових примiщень громадського призначення слiд здiйснювати згiдно з 

вiдповiдними нормами. У житлових будинках допускається використання 

iснуючих вентиляцiйних каналiв при їх задовiльному технiчному станi та 

пiдтвердженнi (пiсля вiдповiдних обстежень) їх вiдокремленостi i працездатностi. 

Вентиляцiйнi канали в конструкцiях стiн, що не використовуються, повиннi 

бути закладенi в мiсцях їх з'єднання з вентиляцiйними шахтами. 

При надбудовах житлових будинкiв слiд улаштовувати окремi вентиляцiйнi 

канали, якщо неможливо збiльшити перерiз iснуючих каналiв. 

При розробленнi проектiв газопостачання житлових будинкiв слiд керуватися 

ДБН В.2.5-20, ДБН В.2.2-15, ДСТУ Б.В.2.5-33 i цими Нормами. 
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При капiтальних ремонтах житлових будинкiв i переплануваннi окремих 

квартир у житлових будинках допускається зберiгати iснуючi газопроводи в межах 

сходових клiток. Надiйнiсть електропостачання житлових будинкiв повинна 

вiдповiдати вимогам ДБН В.2.5-23, ДБН В.2.5-24, ДБН В.2.5-27, ДСТУ Б В.2.5-38, 

ГОСТ 30331.1. Рiвень оснащення побутовими електроприладами квартир житлових 

будинкiв визначається завданням на проектування. 

У житлових будинках до 10-ти поверхiв допускається передбачати 

оснащення квартир (житлових осередкiв гуртожиткiв) електричними плитами, 

електронагрiвачами i електроопаленням. 

У житлових будинках будь-якої поверховостi з квартирами для осiб похилого 

вiку i родин з iнвалiдами слiд передбачати оснащення квартир (житлових осередкiв 

гуртожиткiв) електроплитами. 

Габарити машинних примiщень установлюються вiдповiдно до НПАОП 0.00-

1.02. Пiдхiд до машинного i блокового примiщень по похилих дахах i зовнiшнiх 

пожежних драбинах не допускається. 

При обладнаннi житлових будинкiв лiфтами при реконструкцiї необхiдно 

забезпечувати нормативний шумозахист пiдсобних примiщень квартир, що 

примикають до лiфтових шахт. При реконструкцiї або капiтальному ремонтi 

житлових будинкiв, обладнаних лiфтами вантажопiдйомнiстю до 350 кг, габарити 

лiфтових шахт, машинних примiщень i площадок перед лiфтами можуть бути 

збереженi. При цьому ширина площадки перед лiфтом повинна бути не менше 1,5 

м. Якщо ширина цiєї площадки менше 1,2 м, то лiфт повинен мати розсувнi дверi. 

За неможливостi застосування стандартних лiфтiв допускається 

використовувати нестандартнi лiфти, що випускаються промисловiстю. Також 

допускається застосовувати гiдравлiчнi лiфти, крiм лiфтiв для транспортування 

пожежних пiдроздiлiв. 

Машиннi примiщення лiфтiв не повиннi бути розташованi безпосередньо над 

житловими кiмнатами, пiд ними, а також сумiжно з ними. Не допускається 

розмiщення шахт лiфтiв сумiжно з житловими кiмнатами. 
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При проектуваннi багаторiвневих (багатоповерхових) квартир допускається 

зупинка лiфтiв на тому поверсi квартири, на якому влаштовано вхiд до неї. 

При проектуваннi в мансардному поверсi однорiвневих квартир допускається 

не передбачати зупинку лiфтiв на цьому поверсi. 

При реконструкцiї будинкiв входи в машиннi примiщення лiфтiв 

допускається передбачати з горищних примiщень за умови, що дверi машинних 

вiддiлень — протипожежнi 1-го типу, а огороджувальнi конструкцiї мають межу 

вогнестiйкостi не менше REI60. Межi вогнестiйкостi огороджувальних конструкцiй 

машинних вiддiлень лiфтiв для транспортування пожежних пiдроздiлiв 

приймаються згiдно з НАПБ Б.01.007. 

Для органiзацiї доступу маломобiльних груп населення житловi будинки слiд 

обладнувати лiфтами або пiдiймачами згiдно з ДБН В.2.2-17. При технiчнiй 

неможливостi влаштування лiфтiв i пiдiймачiв для маломобiльних груп населення 

необхiдно це вiдхилення вiд норм погодити у встановленому порядку з органами 

державного нагляду i замовником реконструкцiї або капiтального ремонту. При 

проектуваннi смiттєпроводiв необхiдно керуватися ДБН В.2.2-15, ДБН В.1.1-7, 

ДБН В.2.5-13, ДСТУ Б В.2.5-34. 

Необхiднiсть влаштування смiттєпроводiв у житлових будинках iсторично 

сформованих районiв визначається завданням на проектування, погодженим з 

експлуатацiйною органiзацiєю [29]. 

При реконструкцiї i капiтальному ремонтi житлових будинкiв iз позначкою 

пiдлоги верхнього поверху 11,2 м (п'ять поверхiв) i бiльше i за технiчної 

неможливостi улаштування смiттєпроводiв допускається (при узгодженнi) 

розташовувати мiсця збирання вiдходiв на вiдстанi не менше 20 м вiд входiв до 

будинкiв. Пiдлога смiттєзбиральних камер смiттєпроводiв повинна бути пiднята 

над рiвнем землi не менше нiж на 0,05 м. До дверей повинен вести пандус iз 

нормованим ухилом. Ширина дверного прорiзу камери повинна бути не менше 1,2 

м. Камери повиннi бути забезпеченi електроосвiтленням з установленням 

пилонепроникних свiтильникiв, витяжною вентиляцiєю, гарячим i холодним 
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водопостачанням i каналiзацiєю. Огороджувальнi конструкцiї смiттєзбиральних 

камер повиннi забезпечувати захист вiд гризунiв. 

Смiттєзбиральну камеру слiд розмiщувати безпосередньо пiд стовбуром 

смiттєпроводу з пiдведенням до неї гарячої i холодної води, iз трапом у пiдлозi, 

приєднаним до системи каналiзацiї. Смiттєзбиральну камеру не допускається 

розташовувати пiд житловими кiмнатами або сумiжно з ними. Висота 

смiттєзбиральної камери у свiтлi повинна бути не менше 1,95 м, а її розмiри в планi 

- не менше 2,0 х 1,5 м зi зручним пiдходом до шибера i забезпеченням можливостi 

розмiщення вiзка з бачками для вивезення смiття, а також iнвентарного 

iнструмента. Коридор, що веде до смiттєзбиральної камери, повинен мати, як 

правило, ширину не менше 1,3 м. 

У смiттєзбиральних камерах житлових будинкiв, незалежно вiд їх 

поверховостi, слiд передбачати встановлення спринклерних зрошувачiв. 

Житловi будинки повиннi бути обладнанi мережами i пристроями 

телекомунiкацiй загального користування (зв'язку, телебачення, диспетчеризацiї, 

проводового мовлення) згiдно з ДБН В.2.2-15, ДБН В.2.2-9, ДБН В.2.5-13, ВСН-60, 

ВСН 600, ВБН В.2.2-45-1. 

Проектування реконструкцiї i капiтального ремонту житлових будинкiв у 

складних iнженерно-геологiчних умовах необхiдно виконувати з дотриманням 

вимог ДБН В. 1.1-З, ДБН В. 1.1-5, ДБН В.2.1-10, ДБН В.1.1-12, ДБН В.1.2-14, ДБН 

А.2.2-1,СНиП 2.06.15, РБН В.3.1.01-99. Обґрунтованi вiдхилення вiд чинних НД 

повиннi бути погодженi у встановленому порядку. 

До проектування житлових будинкiв, що розташованi в складних iнженерно-

геологiчних умовах, слiд застосовувати пiдвищенi вимоги, наведенi в цих Нормах 

[9, 30]. 

До найбiльш поширених iз складними iнженерно-геологiчними умовами 

вiдносяться територiї: 

- якi пiддаються сейсмiчним впливам (землетрусам); 

- пiд якими ранiше проводилися, проводяться або плануються до проведення 

пiдземнi гiрничi виробки; 



90  

  

- складенi структурно-нестiйкими ґрунтами з просадними властивостями 

(леси, лесоподiбнi суглинки тощо). 

Житловi будинки слiд обладнувати системами раннього виявлення 

надзвичайних ситуацiй та оповiщення людей у разi їх виникнення згiдно з наказом 

МНС України вiд 15.05.2006 р. № 288. 

Пiдроблюванi територiї при проектуваннi реконструкцiї i капiтального 

ремонту житлових будинкiв, що розташованi на пiдроблюваних територiях, 

необхiдно здiйснювати такi заходи: 

- компенсацiйнi, якi призначенi для повного або часткового усунення впливiв 

деформованої основи на будинок (подiл його, за можливостi, на вiдсiки з 

влаштуванням деформацiйних швiв, компенсацiйних траншей, iзоляцiя основи пiд 

будинком вiд масиву, що зрушується); 

- водозахиснi (влаштування дренажних або протифiльтрацiйних систем); 

- щодо зменшення експлуатацiйних навантажень, перетворення 

конструктивної схеми будинку або його елементiв iз зниженням ступеня статичної 

невизначеностi системи, змiна фiзико-механiчних властивостей основи тощо; 

- щодо пiдсилення, якi призначенi для повного сприйняття спорудою впливiв 

деформованої основи (пiдсилення конструкцiй i зв'язкiв, збiльшення площi 

обпирання елементiв, усунення наслiдкiв фiзичного зносу конструкцiй, замiна 

окремих конструктивних елементiв тощо); 

- щодо вирiвнювання, якi призначенi для виправлення положення будинку, 

його частин або окремих елементiв, деформованих вiд впливу основи (способом 

пiдйому, опускання, видалення ґрунту з основи, горизонтального перемiщення 

тощо); 

- щодо вiдновлення нормальної експлуатацiйної придатностi будинку, 

порушеної впливами деформованої основи (виконання пiсляосадкових, 

позачергових або капiтальних ремонтiв тощо). 

Вимоги до проектування реконструкцiї i капiтального ремонту поширюються 

на житловi будинки, що розташованi у сейсмiчних районах, але були збудованi без 

вiдповiдних антисейсмiчних заходiв або при їх недостатностi, такi, що вже 
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одержали пошкодження пiд час минулих землетрусiв, а також у випадках змiни 

розрахункової сейсмiчностi територiї. 

При виборi способiв пiдсилення несейсмостiйких житлових будинкiв 

необхiдно керуватися загальними принципами проектування будинкiв у 

сейсмiчних районах, викладеними у чинних нормативних документах. Елементи 

будинку з недостатньою несучою здатнiстю виявляються при розрахунках, а також 

на основi аналiзу вiдповiдностi основних прийнятих конструктивних рiшень 

вимогам норм на сейсмостiйке будiвництво. Рiшення про вiдновлення або 

пiдсилення житлових будинкiв повиннi прийматися з урахуванням їх фiзичного i 

морального зносу i соцiально-економiчної доцiльностi заходiв щодо вiдновлення 

або пiдсилення. 

Несуча здатнiсть конструкцiй повинна визначатися за результатами їх 

обстеження i оцiнки технiчного стану шляхом виконання розрахункiв будинку на 

сейсмiчний вплив iз врахуванням даних iнструментальних вимiрiв фактичної 

мiцностi матерiалiв конструкцiї. Пiдсилення конструкцiї повинне призначатись на 

основi оцiнки несучої здатностi конструктивних елементiв, якi забезпечують 

загальну сейсмостiйкiсть будинку. 

При оцiнцi несучої здатностi конструкцiй житлового будинку слiд 

враховувати: 

- просторову роботу конструкцiй; 

- дiйсну роботу вузлiв з'єднання елементiв, у тому числi каркаса i стiнового 

заповнення; 

- перерозподiл зусиль внаслiдок розвитку пластичних деформацiй, у тому 

числi трiщиноутворення; 

- вiдповiднiсть конструктивної та розрахункової схем; 

- спiльну роботу елементiв каркаса i перекриття; 

- податливiсть ґрунтової основи. 

При проектуваннi реконструкцiї, особливо у випадках прибудов, надбудов i 

переобладнання пiдвальних примiщень, технiчнi рiшення, що приймаються, 

повиннi забезпечувати необхiдну сейсмостiйкiсть усього будинку в цiлому. 
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У будинках, що мають дефекти i одержали пошкодження, забороняється: 

- замуровувати трiщини i поверхневi ушкодження у конструкцiях, що 

пiдлягають реконструкцiї, не оцiнивши несучу здатнiсть цих конструкцiй; 

- замуровувати наглухо в стiнах або у фундаментах вводи сантехнiчних 

комунiкацiй; 

- залишати незакрiпленими (до пiдлоги або до стiни) у районах сейсмiчнiстю 

8-9 балiв газовi плити; 

- замуровувати наглухо кладкою або бетоном антисейсмiчнi та деформацiйнi 

шви; 

- оголювати арматуру залiзобетонних елементiв (стiйки, ригелi, панелi, 

антисейсмiчнi пояси тощо), якщо це не викликано необхiднiстю пiдсилення 

конструкцiї. 

При проектуваннi реконструкцiї i капiтального ремонту житлових будинкiв, 

розташованих на просiдаючих ґрунтах, необхiдно передбачати наступнi заходи: 

- улаштувати (за можливостi) протипросаднi конструктивнi рiшення в 

залежностi вiд конструктивної системи i технiчного стану будинку (розрiзку 

деформацiйно-осадовими швами, розширення пiдошв фундаментiв, пiдведення 

пальових фундаментiв, монолiтнi залiзобетоннi диски перекрить, укрiплення 

грунтiв основи тощо); 

- запобiгати можливому надходженню води в грунти основи (атмосфернi 

опади, витоки з водоносних систем тощо); 

- запобiгати перевантаженню Грунтiв основ статичними i динамiчними 

навантаженнями; 

- вести спостереження за рiвнем ґрунтових вод, а також за вологiстю ґрунтiв 

основи; 

- вести спостереження за осiданням будинкiв; 

- вести спостереження за станом будiвельних конструкцiй та iнших елементiв 

будинкiв i територiй з 

метою виявлення деформацiй i iнших пошкоджень, що можуть стати 

причиною або наслiдком нерiвномiрних осiдань ґрунтiв основи [25]. 
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При проектуваннi реконструкцiї i капiтального ремонту житлових будинкiв 

необхiдно забезпечувати виконання сучасних вимог до внутрiшнього мiкроклiмату 

примiщень та iнших умов проживання, а також ефективнiсть витрат енергетичних 

ресурсiв пiд час експлуатацiї будинку. 

Роздiл проекту з енергоефективностi необхiдно виконувати згiдно з ДБН 

В.2.6-31, ДБН В.2.2-15, ДБН В.1.1-7, ДСТУ-Н Б А.2.2-5, ДСТУ Б В.2.6-33, ДСТУ Б 

В.2.6-34, ДСТУ Б В.2.6-35, ДСТУ Б В.2.6-36, СНиП 2.04.05  

До початку проектування теплової iзоляцiї огороджувальних конструкцiй 

iснуючого житлового будинку необхiдно визначити теплотехнiчнi показники всiх 

огороджувальних конструкцiй (стiн, горищного перекриття, перекриття над 

техпiдпiллям чи пiдвалом, вiкон i балконних дверей), визначити енергетичнi 

показники i на їх основi скласти енергетичний паспорт будинку [25]. 

 

 

3.3 Технiка безпеки, охорона працi i навколишнього середовища при 

реконструкцiї будинку 

 

 

Загальнi вимоги до влаштування облицювальних покриттiв повиннi 

дотримуватися iнструкцiй з охорони працi в будiвництвi, Правил внутрiшнього 

розпорядку (ПВР) та вказiвок проекту. До самостiйних робiт з влаштування 

облицювальних покриттiв допускаються особи, якi досягли 18 рокiв, мають 

вiдповiдну квалiфiкацiю та пройшли навчання з безпечних методiв працi та 

iнструктаж з безпеки працi на робочому мiсцi. Усi робiтники повиннi пройти 

навчання з правил безпеки працi, ознайомитися з робочими кресленнями, проектом 

виконання робiт та технологiчною карткою. Вони повиннi бути проiнструктованi з 

усiх видiв робiт, що виконуються пiд час влаштування облицювальних покриттiв. 

Робiтники мають мати доступ до побутових примiщень i аптечки з 

медикаментами. Лiнiйнi керiвники, фахiвцi i службовцi зобов'язанi не допускати i 

не допускати до роботи осiб у станi алкогольного, наркотичного чи токсичного 
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сп'янiння. Перед початком роботи вони повиннi перевiрити наявнiсть i справнiсть 

засобiв iндивiдуального захисту (ЗIЗ) у всiх працiвникiв структурного пiдроздiлу. 

Робiтники, лiнiйнi керiвники, фахiвцi i службовцi мають бути забезпеченi 

спецодягом, спецвзуттям та iншими засобами iндивiдуального захисту. Усi 

учасники виробничого процесу зобов'язанi носити захиснi каски. Особи без 

захисних касок та iнших необхiдних засобiв iндивiдуального захисту не 

допускаються до роботи. Матерiали та iнструменти повиннi бути розмiщенi на 

перекриттi з урахуванням заходiв проти їх падiння та скочування, що визначенi 

керiвником робiт. 

Для курiння повиннi бути видiленi спецiальнi мiсця з вiдповiдним написом 

«Мiсце для курiння».Вимоги безпеки при роботi лицювальника-плiточника. 

До самостiйного виробництва облицювальних робiт допускаються особи не 

молодше 18 рокiв, якi пройшли медичний огляд i визнанi придатними за станом 

здоров'я, що пройшли вступний iнструктаж i первинний iнструктаж на робочому 

мiсцi, навченi i мають вiдповiдне посвiдчення. 

Перед тим як приступити до роботи, треба отримати завдання вiд керiвника 

робiт i перевiрити справнiсть необхiдного iнструменту, одягнути виданий згiдно з 

нормами спецодяг, спецвзуття та iншi засоби iндивiдуального захисту. 

На будiвельному майданчику (об'єктi) робочi зобов'язанi дотримуватися 

таких вимог: 

 бути уважними до сигналiв рухомого транспорту та будiвельних машин, 

перемiщатися тiльки у встановлених мiсцях;  

не перебувати пiд вантажем, i поблизу обертових частин машин; 

 не торкатися до електричних проводiв , не допускати їх пошкодження, не 

виробляти нiяких виправленiй або пiдключень електропроводки, що не ввертати i 

не вивертати електролампи; 

 не допускати знаходження на робочому мiсцi стороннiх осiб; 

 не користуватися вiдкритим вогнем у мiсцях зберiгання фарб i рас-

творитель, в мiсцях приготування фарбувальних сумiшей i виробництва робiт з 

вогненебезпечними та вибухонебезпечними складу забарвлення. 
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Працювати необхiдно тiльки справним iнструментом. Рукоятки ручного 

iнструменту повиннi бути мiцно насадженi i мати гладку поверхню без трiщин i 

задирок. 

До роботи з електрифiкованим iнструментом допускаються особи, якi мають 

I групу з електробезпеки, пройшли iнструктаж з охорони працi. 

За невиконання вимог безпеки працi працiвник несе вiдповiдальнiсть 

вiдповiдно до чинного законодав  

Вимоги безпеки перед початком роботи 

Пiдготувати необхiдний iнструмент i пристосування, а також запобiжнi та 

захиснi засоби i перевiрити їх справнiсть. Перевiрити стан робочого мiсця, 

очистити вiд смiття. 

Перевiрити наявнiсть i достатнiсть освiтлення в примiщеннi, де проводяться 

роботи, наявнiсть в цьому примiщеннi необхiдної температури i вентиляцiї, а також 

вiдсутнiсть в ньому протягiв. 

Випробувати на холостому ходу електро- i пневмоiнструмент. 

Про всi виявленi несправностi повiдомити майстра (прорабу), до їх усунення 

до роботи не приступати. 

Вимоги безпеки при виконаннi роботи. Застосовуванi матерiали мiстять 

цемент, i при гiдратацiї мають лужну реакцiю. Тому пiд час роботи слiд захищати 

очi i шкiру. У разi потрапляння сумiшi в очi рясно промити очi водою i звернутися 

до лiкаря. 

На час перерви в роботi механiзми (мiксер або дриль) повиннi бути 

вiдключенi вiд електромережi. 

Тимчасова (переносна) електропроводка для виконання робiт повинна мати 

напругу не бiльше 42 В. 

Пiд час виконання робiт потрiбно перiодично перевiряти стан 

електропроводки. 

У мiсцях проходу людей дроти повиннi бути пiдвiшенi або закритi 

дерев'яними коробками або прокладенi в металевих трубах. Працювати з 
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електроiнструментом дозволяється тiльки робiтниковi, який пройшов спецiальне 

навчання i має вiдповiдне посвiдчення i I квалiфiкацiйну групу з електробезпеки. 

Вимоги безпеки в аварiйних ситуацiях. Про всi неполадки повiдомляти 

керiвнику робiт. 

Роботу починати тiльки пiсля усунення несправностей з дозволу керiвника 

робiт. При нещасному випадку надати першу долiкарську медичну допомогу, при 

необхiдностi доставити потерпiлого до лiкувального учрежде-ня i доповiсти 

керiвництву. 

Вимоги безпеки пiсля закiнчення роботи. Всi механiзми, з якими працює 

лицювальник-плиточник, повиннi бути зупиненi i вiдключенi вiд електромережi. 

Пiсля зупинки механiзми, а також iнструмент та iнвентар повиннi бути 

очищенi вiд розчину i бруду. Прибрати робоче мiсце вiд смiття i виробничих 

вiдходiв i здати матерiали, що залишилися в комору, а тару - в мiсця зберiгання. 

Iндивiдуальнi захиснi засоби повиннi бути приведенi в порядок i зданi в 

комору. Спецвзуття та спецодяг пiсля їх чищення необхiдно помiстити в 

iндивiдуальнi шафи або здати на зберiгання. Обтиральне ганчiр'я пiсля вживання 

скласти в металевi ящики. 

Безпека при роботi з ручним iнструментом. Пiд час перерв у роботi 

iнструмент, матерiали та iншi предмети, що знаходяться на робочому мiсцi, 

повиннi бути прибранi. 

Для перенесення i зберiгання iнструментiв i дрiбних деталей робiтники 

повиннi використовувати iндивiдуальнi сумки або портативнi ручнi ящики. Гострi 

частини iнструменту слiд захищати чохлами. 

Рукоятки ручного iнструменту повиннi бути гладко обробленi, i надiйно 

закрiпленi. Забороняється використовувати ручний iнструмент з ручками, що 

мають трiщини, вiдколи, задирки. 

Ручний слюсарно-монтажний iнструмент повинен оглядатися безпосередньо 

перед застосуванням. Несправний iнструмент повинен вилучатися. 

Рiжучi iнструменти повиннi бути гостро вiдточенi, а зуби пив разведенi i 

заточенi. 
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Пожежна безпека. Пожежну безпеку на будiвельному майданчику, дiлянках 

робiт i робочих мiсцях слiд забезпечувати вiдповiдно до вимог Правил пожежної 

безпеки. На територiї будiвельного майданчика, а також в складах, будинках i 

спорудах, в мiсцях, визначених будгенпланом, повиннi бути розмiщенi пожежнi 

щити з вогнегасниками i набором ручного пожежного iнструменту [26]. 

Забороняється застосування вiдкритого вогню (зварювання тощо) в зонi 

складирования горючих матерiалiв i на робочих мiсцях. 

 При виникненнi пожежi припинити роботу, викликати пожежну охорону i 

вжити заходiв до порятунку людей i матерiальних цiнностей, приступити до 

лiквiдацiї вогнища загоряння. 

Охорона навколишнього середовища. В процесi виконання будiвельно-

монтажних робiт не повинен наноситися шкоди навколишньому середовищу. 

Повиннi бути органiзованi збiр i утилiзацiя вiдходiв в вiдпо-вiдно до вимог 

нормативних документiв. 

Мiсця тимчасового зберiгання горючих вiдходiв (паперових пакетiв вiд 

сумiшей, картоннi коробки вiд плитки) повиннi бути розташованi на вiдстанi не 

менше 50 м вiд найближчих будiвель.Вiдходи виробництва повиннi вивозитися в 

мiсця, утелiзацiї. Забороняється: 

 створення стихiйних звалищ, складiв вiдходiв; 

 закопування (поховання) в землю будiвельного смiття (Залишкiв сумiшей, 

напливiв розчину); 

спалювання смiття i тари. 

Будiвельне смiття видаляється в контейнерах або мiшках. Повиннi бути 

забезпеченi дбайливе ставлення i економного використання води, використованої 

на побутовi та технологiчнi потреби. Керiвники будiвельної органiзацiї, лiнiйнi 

керiвники, фахiвцi i службовцi повиннi:  здiйснювати систематичний контроль над 

дотриманням законодавства, норм, iнструкцiй, наказiв, вказiвок в сферi охорони 

навколишнього середовища при будiвництвi об'єкта;  
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включати в програми навчання всiх категорiй робiтникiв, линiйних 

керiвникiв, фахiвцiв i службовцiв питання з охорони навколишнього середовища та 

органiзовувати проведення цього навчання. 

При виконаннi робiт з монтажу систем водохладоснабженiя i опалення з труб 

необхiдно дотримуватися загальнi вимоги: 

 - ДБН А.3.2-2-2009 «Охорона працi i промислова безпека в будiвництвi». 

 - ДБН В.1.1-7:2016 „Пожежна безпека об’ектiв будiвництва” 

 - «Правила пожежної безпеки в Українi» 

До робiт з монтажу i зварювання трубопроводiв з труб допускаються особи, 

якi досягли 18 рокiв, що пройшли медичний огляд, спецiальне навчання, вступний 

iнструктаж i iнструктаж на робочому мiсцi по технiцi безпеки. 

При роботi з нагрiвальним зварювальним iнструментом з напругою 220 В 

слiд дотримуватися загальних правил електробезпеки i використовувати 

дiелектричнi килимки i рукавички [6] 
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Висновки 

  

 

Розробка та успiшна реалiзацiя стратегiчних рiшень для змiцнення 

конкурентоспроможностi продукцiї будiвельного комплексу, як на рiвнi окремих 

пiдприємств, так i на вищих рiвнях управлiння, неможлива без урахування 

зовнiшнiх факторiв впливу. Серед ключових зовнiшнiх чинникiв слiд видiлити 

нормативно-правову базу, соцiально-полiтичну ситуацiю, соцiально-демографiчний 

стан регiону, клiматичнi умови, розвиток споживчого ринку, рiвень життя 

населення, купiвельну спроможнiсть гривнi та рiвень пiдприємницької активностi. 

Для аналiзу впливу цих зовнiшнiх факторiв на конкурентоспроможнiсть 

будiвельних пiдприємств доцiльно провести дослiдження, яке охоплюватиме всi 

аспекти функцiонування цих пiдприємств. Важливо зазначити, що хоча зовнiшнi 

чинники мають значний вплив, основна конкурентоспроможнiсть робiт i продукцiї 

будiвельних пiдприємств залежить вiд їхнiх внутрiшнiх можливостей та ресурсiв. 

На сьогоднiшнiй день капiтальнi вкладення значною мiрою спрямовуються 

на будiвельну iндустрiю, що становить значну частину економiчного комплексу. 

Це свiдчить про важливiсть будiвельного комплексу для економiчного розвитку 

регiону, його вплив на змiни в структурi та якостi будiвельних робiт. 

На ринку готової будiвельної продукцiї будiвельна продукцiя виступає як 

форма iнвестицiйного товару, де створення продукцiї вiдображає спосiб вкладення 

коштiв у фiзичний капiтал, що визначає особливостi її реалiзацiї. Пiд час обiгу на 

ринку iнвестицiйних товарiв формується окрема система грошових розрахункiв, 

яка сприяє впровадженню будiвельної продукцiї. Пiсля введення в експлуатацiю та 

прийняття закiнчених об'єктiв замовником, вони переходять iз сфери капiтального 

будiвництва та стають основними засобами рiзних секторiв нацiональної економiки 

та нерухомiстю у соцiальнiй сферi. Важливо розрiзняти промiжну будiвельну 

продукцiю вiд готової, оскiльки остання представляє собою закiнченi роботи, якi 

включають в себе конструктивнi елементи або частини об'єктiв (наприклад, 

декоративнi або санiтарнi роботи, нульовий цикл тощо). Промiжна будiвельна 
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продукцiя, у свою чергу, є продукцiєю пiдрядних органiзацiй, яка була прийнята та 

оплачена замовником за узгодженими цiнами. 

Технiко-економiчнi показники будiвельної продукцiї значно впливають 

часовi фактори. Тривалiсть будiвництва будь-якого об'єкта вимiрюється не тiльки 

мiсяцями, але i часто роками, що призводить до залучення капiталу на тривалий 

перiод i фактично "заморожує" його. Цикл обороту капiталу в будiвництвi значно 

вищий, нiж у багатьох iнших галузях, що вимагає ретельних технiчних i 

економiчних розрахункiв при прийняттi рiшень щодо iнвестицiй у будiвництво. 

У процесi виробництва будiвельної продукцiї використовуються матерiальнi, 

трудовi та iнтелектуальнi ресурси. Однак у сучасних умовах на рiвне важливiсть 

набуває час як фактор, що впливає на ефективнiсть капiтальних вкладень у 

будiвельну сферу. 

Позитивним результатом взаємодiї мiж iнвестором (замовником) та 

будiвельним пiдрядником вважається своєчасне виконання будiвельно-монтажних 

робiт з високою якiстю i в межах узгодженої договiрної вартостi, що призводить до 

введення об'єкта в експлуатацiю. Однак необхiдно чiтко розумiти вплив часових 

параметрiв на фiнансовi iнтереси сторiн. Iнвестор забезпечує фiнансування 

будiвництва, проте вкладенi в пiдряднi органiзацiї фiнансовi ресурси не приносять 

прибутку до моменту введення об'єкта в експлуатацiю, що призводить до 

"замороження" капiталу. Тому скорочення строкiв введення в експлуатацiю 

об'єктiв дозволяє зменшити можливi втрати iнвестора. 

Один з ефективних способiв зменшення витрат на виробництво будiвельно-

монтажних робiт - це прискорене введення об'єкта в експлуатацiю. Для пiдрядних 

органiзацiй це часто не є вигiдним з економiчних причин, оскiльки вони формують 

собiвартiсть будiвельно-монтажних робiт на основi прямих (матерiали, оплата 

працi, обслуговування машин) та накладних витрат (адмiнiстративнi, господарськi 

витрати, органiзацiя робiт на будiвельнiй площi). При скороченнi термiнiв 

будiвництва вiдбувається економiя коштiв, особливо в областi накладних витрат. 

Важливо враховувати, що динамiка iнвестування капiтальних вкладень не завжди 
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спiвпадає з їхнiм використанням, тому пiдрядник повинен ефективно 

використовувати доступнi ресурси. 

Будiвельне пiдприємство, що дiє на ринкових умовах, має взаємозв'язок з 

численними пiдприємствами як споживачiв через ринок закупiвель, так i як 

виробник через ринок збуту. При плануваннi забезпечення будiвельного 

виробництва матерiально-технiчними ресурсами, пiдприємство повинне 

враховувати термiни їхнього отримання, асортимент, якiсть, цiну та вiдстань 

перевезення. 

Конкурентне ринкове середовище для будiвельних пiдприємств формують 

рiзнi фактори, такi як розвиток малих пiдприємств, iмпорт постачання, зростання 

числа дрiбних посередницьких структур та насичення ринку традицiйними 

будiвельними конструкцiями, виробами та iншими будiвельними матерiалами. 

Аналiз ситуацiї на ринку споживання матерiально-технiчних ресурсiв для 

будiвництва показує, що обсяг ринку будiвельних матерiалiв знаходиться у стiйкiй 

рiвновазi з попитом i дефiциту матерiальних ресурсiв не iснує. Сучаснi умови 

забезпечення будiвельного комплексу матерiально-технiчними ресурсами 

передбачають використання товарно-сировинних бiрж, аукцiонiв, конкурсiв, 

спонсорства та виробництва. Велике значення має система оптової торгiвлi, коли 

матерiали закуповуються безпосередньо або через посередникiв. Централiзоване 

постачання майже не використовується. 

Зростання вартостi будiвництва значною мiрою пов'язане з пiдвищенням цiн 

на будiвельнi матерiали. Основнi причини пiдвищення цiн виробникiв будiвельних 

матерiалiв включають зростання вартостi сировини, матерiалiв, електроенергiї, 

паливно-мастильних матерiалiв та заробiтної плати. 

На сьогоднiшнiй день у галузi виробництва будiвельних матерiалiв 

виникають значущi виклики, пов'язанi зi змiцненням позицiй на внутрiшньому та 

зовнiшньому ринках. Цi завдання набувають особливої актуальностi у зв'язку з 

приєднанням України до СОТ. Галузь має завдання забезпечити вiтчизняний 

будiвельний ринок необхiдними обсягами високоякiсних будiвельних матерiалiв, 

виробiв та конструкцiй, якi будуть конкурувати з iмпортними продуктами, 
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знижувати вартiсть будiвництва та експлуатацiйнi витрати на утримання об'єктiв та 

одночасно полiпшувати комфортнiсть проживання в житлових будинках за 

рахунок надiйностi та довговiчностi. 

Основнi завдання будiвельного комплексу базуються на вимогах до 

промисловостi будiвельних матерiалiв i включають: 

• Збiльшення обсягiв житлового будiвництва та модернiзацiя його 

структури, з переходом на новi архiтектурно-будiвельнi системи, типи споруд i 

технологiї будiвництва. 

• Зменшення витрат ресурсiв, енергiї та працi пiд час будiвництва i 

обслуговування житла, скорочення тривалостi iнвестицiйного циклу. 

• Задоволення потреб у капiтальному будiвництвi та експлуатацiйних 

вимог у якiсних, екологiчно чистих та сучасних матерiалах, що вiдповiдають 

асортименту запитiв рiзних верств населення. 

Для пiдвищення конкурентоспроможностi будiвельної продукцiї важливе: 

• Комплексне використання сировини та впровадження матерiалiв 

побiчного видобутку та вторинної сировини. 

• Покращення якостi будiвельної продукцiї з урахуванням географiчних 

особливостей регiонiв та країни в цiлому. 

Будiвельне виробництво включає складнi виробничi вiдносини, у яких беруть 

участь рiзнi учасники, такi як проектнi органiзацiї, виробничi пiдприємства, 

постачальники матерiалiв, будiвельно-монтажнi компанiї та iншi. Основними 

факторами економiчної ефективностi в будiвництвi є оптимiзацiя витрат 

матерiальних ресурсiв, зменшення витрат на оплату працi та оптимiзацiя 

експлуатацiї машин i обладнання. У вартiснiй структурi будiвельно-монтажних 

робiт значну частину складають витрати на матерiальнi ресурси (47,5%) та оплату 

працi (10,3%). Шляхи зниження цих витрат включають рацiональне використання 

матерiалiв, оптимiзацiю логiстичних схем доставки, пiдвищення продуктивностi 

працi та механiзацiю будiвельних процесiв. 
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Основними складовими активами будiвельних пiдприємств є машини та 

обладнання (близько 40%) та будiвлi та споруди (28%). Зростаюча механiзацiя 

будiвельних процесiв потребує ефективного управлiння технiчним станом 

обладнання, оптимiзацiї експлуатацiйних витрат та пiдвищення ефективностi його 

використання. 

Значний вплив на ефективнiсть будiвництва має продуктивнiсть працi, яка 

визначається ефективнiстю використання робочого часу та зменшенням витрат 

працi. Пiдвищення продуктивностi досягається через впровадження сучасних 

технологiй, механiзацiю та автоматизацiю процесiв будiвництва. 

Комплексний пiдхiд до планування, проектування та виконання будiвельних 

об'єктiв базується на геологiчних, гiдрогеологiчних та топографiчних 

дослiдженнях, що визначають рацiональнiсть вибору мiсця та технiчнiсть 

будiвництва. Важливе значення має розробка прогресивних проектних рiшень, що 

сприяють ефективному використанню ресурсiв та зниженню витрат. 

Загалом, успiшнiсть вдосконалення будiвельного комплексу полягає в 

комплексному пiдходi до вирiшення викликiв та врахуваннi специфiки галузi на 

рiзних рiвнях управлiння. 
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