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АНОТАЦIЯ  

 

Бойко С.К. Оцiнка результативностi реалiзацiї будiвництва та 

модернiзацiї об'єктiв в умовах забудови високої щiльностi. 

Квалiфiкацiйна випускна робота для здобуття ступеня вищої освiти 

магiстра за спецiальнiстю 192 – Будiвництво та цивiльна iнженерiя, науковий 

керiвник Є.Е. Арутюнян, Iнженерний навчально-науковий iнститут 

Запорiзького нацiонального унiверситету, 2024. 

Ця дослiдницька робота присвячена аналiзу ефективностi будiвництва та 

реконструкцiї будiвель та споруд у ситуацiях з високою щiльнiстю забудови. 

Розвиток мiст та населених пунктiв часто ускладнює будiвельнi процеси. 

В цьому дослiдженнi проводиться аналiз основних факторiв, що 

впливають на ефективнiсть будiвництва та реконструкцiї у ситуацiях з високою 

щiльнiстю забудови. Розглядаються питання дотримання строгих будiвельних 

норм i стандартiв безпеки, виконання робiт у важкодоступних мiсцях та 

обмеженiсть доступу до будiвельних дiлянок. 

На основi проведеного аналiзу розробляються рекомендацiї для 

покращення ефективностi будiвництва та реконструкцiї в умовах високої 

щiльностi забудови. Серед цих рекомендацiй - оптимiзацiя будiвельних 

процесiв з урахуванням обмеженостi простору, впровадження iнновацiйних 

технологiй та матерiалiв для зменшення негативного впливу на оточуюче 

середовище.  

Ключовi слова: Будiвництво та модернiзацiя, забудова високої щiльностi, 

модернiзацiя,ущiльнена забудова. 
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REPORT 

 

 

Boyko S. Evaluation of the effectiveness of construction and modernization of 

objects in the conditions of high-density building. 

Qualifying graduation thesis for obtaining a master's degree of higher 

education in the specialty 192 - Construction and civil engineering, supervisor 

Аrutiunian Y., Engineering Educational and Scientific Institute of Zaporizhzhya 

National University, 2024. 

This research work is devoted to the analysis of the efficiency of construction 

and reconstruction of buildings and structures in situations with high building 

density. The development of cities and settlements often complicates construction 

processes. 

This study analyzes the main factors affecting the efficiency of construction 

and reconstruction in high-density situations. Issues of compliance with strict 

construction regulations and safety standards, performance of work in hard-to-reach 

places and limited access to construction sites are considered. 

Based on the analysis, recommendations are developed to improve the 

efficiency of construction and reconstruction in conditions of high building density. 

Among these recommendations are the optimization of construction processes taking 

into account limited space, the introduction of innovative technologies and materials 

to reduce the negative impact on the environment. 

Keywords: Construction and modernization, high-density construction, 

modernization, compacted construction. 
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Вступ 

 

 

Актуальнiсть теми. Новi соцiально-економiчнi вiдносини, що склалися 

на Українi за останнi десятилiття, призвели до появи значної кiлькостi 

власникiв об'єктiв нерухомостi, а також iнвесторiв, що здiйснюють i нове 

будiвництво, i роботи з ремонту й реконструкцiї. У разi розмiщення нових 

житлових будинкiв на земельних дiлянках в iснуючих мiкрорайонах при 

проведеннi розрахункiв граничної щiльностi населення слiд враховувати 

населення, що мешкає в iснуючих житлових будинках та новобудовах, рiвень їх 

забезпечення об’єктами благоустрою вiдповiдно до цих норм, наявнiсть 

об’єктiв повсякденного обслуговування в межах вiдповiдного мiкрорайону, а 

також розмiр земельних дiлянок, визначених пiд нове будiвництво, 

забезпечуючи при цьому дотримання мiстобудiвних, санiтарних норм та 

протипожежних вимог. 

Мета дослiдження: полягає в узагальненнi досвiду рiзних поколiнь з 

ефективностi процесiв будiвництва та реконструкцiї будiвель i споруд в 

складних умовах мiської забудови в цiлому. Пiдборi способiв забезпечення 

довговiчностi та надiйностi будiвель шляхом застосування методiв 

реконструкцiї, а також визначеннi оптимальної технологiї посилення iснуючих 

будiвель, при їх реконструкцiї. 

Основнi завдання: 

– аналiз наукових джерел в розрiзi об’єкту дослiдження процесiв 

будiвництва та реконструкцiй будiвель i споруд в складних умовах мiської 

забудови; 

– обґрунтування необхiдностi пiдвищення ефективностi процесiв 

будiвництва та реконструкцiй будiвель i споруд в складних умовах мiської 

забудови; 

– визначення методологiчної та аналiтичної платформи органiзацiї 

процесiв будiвництва та реконструкцiй будiвель i споруд в складних умовах 
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мiської забудови; 

– пiдвищення  процесiв ефективностi процесiв будiвництва та 

реконструкцiй будiвель i споруд в складних умовах мiської забудови. 

Об’єкт дослiдження: процеси ефективностi будiвництва та реконструкцiї 

будiвель i споруд в складних умовах. 

Предмет дослiдження: закономiрностi пiдвищення ефективностi 

процесiв будiвництва та реконструкцiї будiвель i споруд в складниї умовах 

мiської забудови.  

Методи дослiдження: Теоретичну й методологiчну основу дослiджень 

склали науковi працi вiтчизняних i закордонних авторiв в галузi будiвництва та 

реконструкцiї. 

Наукова новизна. 

− обґрунтованi критерiї вибору методiв ефективностi процесiв 

будiвництва та реонструкцiї;  

− одержанi закономiрностi впливу процесiв будiвництва та реконструкцiї 

будiвель i споруд в складних умовах мiської забудови. 

Практичне значення. Данi дослiдження можуть бути використанi для 

будiвництва та реконструкцiї будiвель i споруд в складних умовах мiської 

забудови та для пiдвищення якостi проектiв, що розробляються.  

Апробацiя. Тематика даного дослiдження була розроблена на кафедрi 

промислового та цивiльного будiвництва IННI iм. Ю.М. Потебнi ЗНУ. 

Характерною рисою сучасної архiтектурно-мiстобудiвної дiяльностi в 

Українi є формування багатофункцiональних житлово-громадських комплексiв, 

створення нових типiв закладiв обслуговування, реконструкцiя та модернiзацiя 

житлових кварталiв, впровадження нових будiвельних технологiй у 

спорудженнi багатоквартирних будинкiв. 
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Усе це зумовлює ущiльнення iснуючої забудови, зокрема як пiдвищення 

поверховостi житлових та громадських будiвель i забудови вiльних дiлянок, 

прилеглих до iснуючих споруд. 

Сучаснi архiтектори, мiстобудiвельники, соцiологи обґрунтовують 

ущiльнення мiської забудови низкою причин. Так демографи пов’язують цю 

проблему з перенаселенням планети, рiзким збiльшенням темпiв приросту 

населення. Якщов 1900 р. на земнiй кулi проживало трохи бiльше нiж 1 млрд 

осiб, тов 2006 р. – майже 6,5 млрд, а до 2050 р. прогнозується збiльшення 

населення до 12 млрд. Соцiологи свiдчать, що квартири та офiси на верхнiх 

поверхах особливо популярнi серед молодих бiзнесменiв, акторiв, архiтекторiв, 

дизайнерiв та iнших представникiв дiлової i творчої молодi з активним 

способом життя, для яких мiсце проживання та працi має вагоме практичне та 

iмiджеве значення.  

В житлових вежах, як правило, проектуються та будуються престижнi 

пентхауси – своєрiднi вiлли на верхiвцi будiвлi, з яких вiдкривається чудовий 

вид на мiську забудову та природне середовище. З цих мiркувань висотнi 

житловi комплекси особливо привабливi при їхньому розмiщеннi i в 

центральнiй частинi мiста, i на берегах мiських рiчок, озер та в лiсопарковому 

середовищi. В мiстобудiвному аспектi багатоповерховi та висотнi композицiї 

дають можливiсть визначити бiльш значний масштаб мiської забудови, 

акцентувати центральнi зони та iншi вагомi планувальнi вузли.  

Окрiм того, сучаснi iнвестори цивiльного будiвництва в Українi 

розглядають пiдвищення поверховостi будинкiв переважно з метою 

рацiонального освоєння цiнних мiських територiй таекономiї ресурсiв на 

спорудження iнженерних та транспортних мереж, не враховуючи низки 

проблем, якi при цьому виникають. 
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За роки становлення житла високощiльної забудови в свiтi запропоновано 

велику кiлькiсть рiшень, вироблено певнi архiтектурно-проектнi прийоми, якi 

становлять безумовний iнтерес для архiтекторiв. Виявити особливостi 

проектування житлових будинкiв та виявити мiстобудiвельнi, архiтектурно 

планувальнi та конструктивнi проблеми в умовах високої щiльностi забудови в 

сучаснiй структурi мiста.Сьогоднi в Українi iснує тенденцiя до збiльшення 

обсягiв будiвництва та реконструкцiї в умовах щiльної мiської забудови, до 

освоєння територiй iз складними iнженерно-геологiчними умовами, до 

зниження рiвнiв пiдвалiв iснуючих будiвель та освоєння пiдземного простору 

до позначок -6 … -12 м i бiльше, до зростання потужностi будiвельної технiки 

й, у зв’язку з цим, збiльшення навантажень на основи будiвель у процесi 

будiвництва та експлуатацiї споруди. Крiм того, в багатьох великих мiстах 

загострилася проблема освоєння дiлянок, якi перебувають у структурi 

iсторичного середовища.  

Проблема полягає у недосконалостi i неопрацьованостi методiв, якi 

використовуються сьогоднi в проектуваннi об’єктiв, шоперебувають у 

iсторично сформованiй забудовi. Це призводить до порушення цiлiсностi 

iсторичних архiтектурних ансамблiв та до втрати ними художнього та 

семантичного значення, що, своєю чергою, спричиняє втрату архiтектурної 

традицiї мiст та порушення еволюцiйного процесу їхнього формування. 

Значення iсторичної забудови в старих мiстах складно переоцiнити. Вона є 

вiзиткою мiста, iлюструє його iсторiю i розвиток, зберiгає дух мiста та його 

генетичний код.  

Отже, перед архiтектором постає завдання створення нових будiвель у 

тiсному контактi з пам’ятками iсторiї та архiтектури. У дуже цiннiй 

центральнiй, часто iсторичнiй забудовi кiлькiсть дiлянок є обмежена, i вартiсть 

кожної дуже висока.  
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Це спонукає iнвесторiв до пiдвищення поверховостi споруди, щоможе 

привести до функцiонального, iнженерного та композицiйного перевантаження 

територiї. За останнi роки в Українi, особливо у великих мiстах – Києвi, Одесi 

Днiпрi, Харковi тепер у Вiнницi спроектовано велику кiлькiсть 

багатоповерхових i висотних будiвель. Левова частина з них спроектована i 

побудована в Києвi.  

На жаль, без єдиного плану мiстобудiвної органiзацiї територiї. Зведенi 

будiвлi розташованi хаотично, не пов’язанi вони нi мiж собою, анi з iснуючою 

забудовою, i не формують архiтектурного ансамблю. Рiзнi будiвельнi компанiї 

у Львовi створюють свої житловi квартали чи мiкрорайони, зовсiм не пов’язанi 

один з одним анi просторово, нi композицiйно без бачення єдиного 

архiтектурно вираженого образу мiста. Доречi, концепцiя генерального плану 

розвитку м. Львова ще досi не затверджена. Аналiзуючи досвiд фахiвцiв, що 

займалися проектуванням зазначених об’єктiв, можна видiлити низку проблем, 

якi найчастiше виникають при проектуваннi висотних будiвель у iсторичному 

середовищi великих мiст України. 

Проблемами щiльної забудови займаються i сучаснi дослiдники (Авдєєва 

М.С., Тустановська Л.В. [1]), i спецiалiсти рiзних iнститутiв типового i 

експериментального проектування житла у 80-х роках XX столiття 

(Бранденбург Б., Петрова 3., ВасиленкоО., Пересвєтов В., Рєпiн Ю. та iн.) [2, 3]. 

Розташування новобудов на дiлянках, якi перебувають у системi iснуючої 

забудови чи в iсторичному середовищi мiста, частопов’язане з низкою 

функцiонально-просторових проблем:  

– обмеженими розмiрами дiлянки проектування в навколишнiй забудовi,  

– складною геометрiєю меж дiлянки,  

– недостатнiм простором для реалiзацiї функцiональних потреб будiвлi 

(пiд’їхати машинi швидкої допомоги, пiдвезти меблi чи побутову технiку, 

матерiали для капiтального ремонту, просто припаркуватися). 
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Зовнiшнi фактори i обмеження, зумовленi оточенням i конфiгурацiєю 

дiлянки, спричиняють труднощi у внутрiшнiй органiзацiї будiвлi. Це 

вiдображається у складнiй геометрiї поверхiв споруди, нерацiональному 

використаннi площ, порушеннi норм природного освiтлення i вентиляцiї, 

погiршеннi вiзуального образу та ускладненнi функцiональних схем будiвель.  

Втiм, при розумному аналiзi зовнiшнiх факторiв i обмежень, вони можуть 

бути покладенi в основу формування споруди. Але для цього треба мати 

можливiсть пристосовувати функцiональнi складовi та технiко-економiчнi 

показники до реальних можливостей дiлянки.  

На жаль, навiть при проведеннi такого аналiзу забудовник навряд чи 

прийме змiни у бiк зменшення технiко-економiчних показникiв i менш вигiдних 

у комерцiйному планi функцiй.  

Як свiдчить практика, забудовникiв найчастiше влаштовує менш 

збалансований варiант споруди, але з бiльшими (необовязково 

рацiональнiшими) показниками. 

У проектуваннi у центральнiй зонi великих мiст будiвлi часто 

розташовують у мiсцях найбiльшої концентрацiї функцiональних та 

транспортних потокiв. При цьому реальна пропускна здатнiсть транспортної 

iнфраструктури в обраному вузлi майже не враховується, не кажучи вже про 

врахування додаткових навантажень на дороги, якi будуть створенi 

новобудовою.  

При цьому виникають складнощi з регулюванням руху у мiсцi 

пiдключення будiвлi до мiської транспортної мережi. Змiна смуг руху 

транспортними засобами та зниження їх швидкостi негативно впливає на 

пропускну здатнiсть вулицi чи дороги.  
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Забудова високої щiльностi площ, якi мають транспортнi вузли, не може з 

мiстобудiвної точки зору вважатися доцiльним рiшенням через те, що в зонах 

концентрацiї транспорту, а тим бiльше в великих багато-потокових i 

багатофункцiональних транспортних вузлах, iснує потреба у розвитку 

громадського простору, транспортної i пiшохiдної iнфраструктури. Крiм того, 

не можна iгнорувати те, що зростання мiста потребує постiйного розвитку 

системи комунiкацiй. А для цього необхiднi резервацiї територiй навколо 

навантажених транспортних вузлiв задля своєчасного їх розширення i 

збiльшення пропускної здатностi. Наприклад, мiст на вул. Городоцькiй у районi 

Окружної.  

На жаль, мiсця концентрацiї i розсiювання потокiв як найпривабливiшi 

масово привертають увагу iнвесторiв.  

Зручний доїзд до мiсця розташування об’єкта (станцiя метро, зупинка 

громадського транспорту, потужна транспортна магiстраль з великою 

пропускною здатнiстю) збiльшує вартiсть квадратного метра будiвлi.  

Це змушує нас до аналiзу можливостi забудови таких територiй. У цьому 

контекстi слiд намагатися мiнiмiзувати негативнi наслiдки за допомогою 

впровадження продуманих об’ємнопросторових i функцiонально-планувальних 

моделей.  

Вартозауважити, щоз ущiльненням мiської забудови, особливо в крупних 

мегаполiсах, на межi ХХ–ХХI столiть будiвлi почали iнтегруватися в 

транспортну iнфраструктуру.  

Дорожнi розв’язки в рiзних рiвнях, багатоповерховi паркiнги з виїздами 

на рiзнi магiстральнi шляхи, будинки з вхiдними зонами на рiзних рiвнях i т.iн. 

Пiшохiднi зони чи шляхи за своєю масштабнiстю набагато меншi, нiж 

транспортнi. Тому i аналiзу комфорту, зручностi i напрямкам пiшохiдних 

шляхiв придiляють ще менше уваги. Все обмежується лише визначенням 

зупинок громадського транспорту та квадратним чи прямокутним 

розташуванням пiшохiдних дорiжок певної ширини. 
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Пiшохiдна iнфраструктура формується за залишковим принципом i 

становить проблему i для цiльових, i для транзитних пiшохiдних потокiв. Хоча, 

за ретельного аналiзу всiх можливих рiшень виникають досить цiкавi варiанти 

облаштування пiшохiдних зон. 

Будiвництво великих функцiональних комплексiв у стислих умовах 

iснуючої забудови чи iсторичного середовища (як найчастiше трапляється) та 

граничне завищення iнвестором технiкоекономiчних показникiв споруди 

призводять до нехтування озелененням територiї i формування вiдкритої 

рекреацiї у недостатньому об’ємi вiдносно потреб користувачiв.  

Сучасна архiтектурна практика пропонує багато варiантiв вирiшення цих 

питань. Наприклад, озеленення покрiвель, формування зимових садiв, 

вiдкритих терас тощо. 

Але, у зв’язку зi збiльшенням кошторису будiвництва, такi пропозицiї 

забудовник нехтує, що призводить до погiршення умов працi чи проживання 

користувачiв комплексу, а в масо во му випадку – до погiршення екологiчної 

ситуацiї у районi будiвництва.  

Цю проблему слiд вирiшувати, провiвши дослiдження району 

будiвництва у межах пiшохiдної досяжностi на предмет виявлення 

ландшафтно-рекреацiйних зон i розрахунку їхньої мiсткостi. Уразi недостатньої 

площi зазначених зон їх формування обов’язково повинно бути враховане у 

проектуваннi новобудови. 
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1 Теоретичнi вiдомостi, щодо реалiзацiї будiвництва об’єктiв в умовах 

високої щiльностi 

 

 

1.1. Проблематика органiзацiйних процесiв об’єктiв в умовах 

будiвництва високої щiльностi 

 

 

Будiвництво в Українi є однiєю з фундаментальних галузей 

промисловостi. Збiльшення вартостi земельних дiлянок пiд забудову 

призводить до зростання вартостi будiвництва. Водночас iнвестори та 

будiвельнi кампанiї зацiкавленi в спорудженнi об’єктiв у мiсцях 

найсприятливiших для подальшої експлуатацiї. Це призводить до використання 

пiд забудову дiлянок, якi колись вважалися неперспективними через складнiсть 

рельєфу, щiльнiсть прилеглої забудови, слабкi ґрунти, чи високий рiвень 

ґрунтових вод. Останнiм часом використання таких дiлянок стає все 

актуальнiшим. Проте, будiвництво в несприятливих мiсцях пов’язане з ризиком 

деформацiй чи трiщиноутворень в iснуючих будiвлях, ризиком руйнування 

стiнок котлованiв. Наприклад, спорудження багатоповерхових житлових 

будинкiв на вiльних вiд забудови дiлянках у центральнiй частинi мiста зi 

щiльною прилеглою забудовою може призвести до появи наскрiзних трiщин у 

прилеглих житлових будинках, нерiвномiрних усадок наявних фундаментiв. 

В даний час умови будiвництва у великих мiстах такi, що найбiльш 

iнтенсивно будiвельнi роботи ведуться в центральнiй частинi населених 

пунктiв. Вiдмiнною особливiстю сучасного мiського будiвництва є прагнення 

до освоєння пiдземного простору.Це пов’язано, з одного боку, з привабливiстю 

для iнвесторiв розмiщення об’єктiв в районах з уже розвиненою iнженерною 

iнфраструктурою i найбiльшою концентрацiєю населення, а з iншого боку, з 

iсторичною психологiєю престижностi об’єктiв нерухомостi в центральних 

районах мiст. 
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У цьому випадку при проектуваннi будiвель та iнженерних споруд, а 

також при виконаннi робiт нульового циклу в умовах щiльної мiської забудови 

як проектувальникам, так i пiдрядним органiзацiям необхiдно вирiшити складнi 

геотехнiчнi проблеми. Iгнорування цих проблем може призвести в кращому 

випадку до порушення умов нормальної експлуатацiї iнженерних споруд, а в 

гiршому — до аварiйних ситуацiй i людських жертв. 

Сучаснi будiвельнi технологiї виробництва робiт нульового циклу, що 

iменуються сьогоднi в широкому колi фахiвцiв як геотехнологiї (гео — земля, 

грец.) дозволяють вирiшувати будь-якi iнженернi завдання будiвництва i 

реконструкцiї. Перехiд вiд типового будiвництва на вiльнiй територiї до 

реконструкцiї i нового будiвництва в складних умовах щiльної мiської забудови 

— це актуальне завдання всiх учасникiв сучасного будiвельного комплексу. 

Вiдповiдно до Європейського мiжнародному стандарту — Eurocode 7 

(Geotechnics), подiбне будiвництво вiдноситься до III найбiльш складної 

геотехнiчної категорiї. Роботи нульового циклу в даних умовах виявляються 

найдорожчими. Аналiз аварiй останнiх рокiв, що сталися у нас в країнi i за 

кордоном, показує, що понад 70% «вiдмов» будiвель вiдбувається з причини 

помилок на стадiї геотехнiчних робiт. 

Перша проблема, з якою доводиться стикатися будiвельникам при 

освоєннi геотехнiчного простору в умовах забудови високої щiльностi, — це 

пiдготовка територiї майбутнього майданчика будiвництва. Дана проблема 

досить складна i вимагає вирiшення декiлькох завдань, а саме: 

- Оцiнки геотехнiчної ситуацiї будiвництва. Вона повинна включати в 

себе комплекснi iнженерно-геологiчнi та iнженерно — екологiчнi вишукування 

з урахуванням можливих геодинамiчних процесiв i явищ, а також оцiнку стану 

грунтiв основи i фундаментiв поблизу iснуючих будiвель i споруд. Такий пiдхiд 

необхiдний, оскiльки за час експлуатацiї побудованих будiвель, як правило, 

вiдбувається змiна гiдрологiчної та геологiчної обстановки. В межах 

майбутнього майданчика будiвництва змiнюються мiцнiснi та деформативнi 

властивостi грунтового масиву. Крiм того, необхiдно оцiнити технiчний стан 
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фундаментiв iснуючих будiвель з точки зору можливостi сприйняття ними 

частини тискiв вiд знову влаштовуються будiвель; 

- Розроблення заходiв щодо запобiгання можливих руйнувань 

розташованих поблизу будiвель пiд час виробництва геотехнiчних робiт i 

вибору щадить технологiї робiт нульового циклу. Iгнорування даного етапу 

неминуче призведе до виникнення небажаних аварiйних ситуацiй; 

- Перенесення iснуючих комунiкацiй з урахуванням нового будiвництва 

[1]. 

Друга важлива проблема — це вибiр типу i конструкцiї фундаменту 

майбутньої споруди. При виборi фундаментiв в обмежених умовах будiвництва 

необхiдно враховувати складний напружено-деформативний стан грунтового 

масиву, який виникає через взаємний вплив iснуючих i знову зведених 

будинкiв. У цьому випадку епюри напруг в грунтовому масивi будуть 

накладатися один на одного, що може привести до неприпустимого 

перенапруження вже навантаженої грунтової основи. Зазвичай наслiдком цього 

є розвиток додаткових деформацiй iснуючих будинкiв i перехiд їх в аварiйний 

стан. Крiм того, необхiдно грамотно пiдiбрати конструкцiю нового фундаменту 

i здiйснити його влаштування з урахуванням не тiльки геологiчних умов 

будiвництва, але й з урахуванням можливого впливу нових фундаментiв на вже 

iснуючi. У складi проекту повинен бути виконаний прогноз геотехнiчної 

обстановки як на етапi будiвництва, так i на етапi нормативного термiну 

експлуатацiї будiвлi. У цьому випадку при виробництвi геотехнiчних робiт 

необхiдно дотримувати певний технологiчний регламент, який полягає у 

створеннi параметрiв сприятливих режимiв виробництва робiт, забезпеченнi 

належного контролю за якiстю робiт нульового циклу i забезпеченнi 

геотехнiчного монiторингу. Основнi позицiї технологiчного регламенту 

повиннi мiститися в проектi органiзацiї робiт, а в бiльш уточненому виглядi — 

в проектi виконання робiт [2]. 

Третя важлива проблема — вартiсть пристрою фундаментiв. Вiдомо, що 

вартiсть виконання геотехнiчних робiт складає вiд 10 до 40% загальної вартостi 
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будiвництва, в залежностi вiд складностi геологiчних умов i рiвня 

вiдповiдальностi споруди. З урахуванням виконання всiх перерахованих вище 

вимог зрозумiло, що виробництво робiт нульового циклу в умовах щiльної 

мiської забудови зажадає вiд iнвестора значно бiльших вкладень, нiж при 

будiвництвi аналогiчних споруд на вiльних майданчиках. У цьому випадку для 

того щоб зберегти привабливiсть для iнвестора такого проекту , з точки зору 

швидкої окупностi капiтальних вкладень, необхiдно влаштовувати такi види 

фундаментiв, якi забезпечують високу рентабельнiсть використовуваної 

земельної дiлянки. Цього можна добитися, використовуючи сучаснi 

геотехнологiї такi як «стiна в грунтi», грунтовi анкера, високонапiрнi 

закрiплення грунтiв, армування пiдстав, пристрiй CFA-паль i т. д., якi 

дозволяють ефективно використовувати пiдземний простiр пiд будинками, а 

також дають можливiсть передати значнi кориснi навантаження вiд важко 

навантажених споруд на грунтову основу [3]. 

Четверта проблема — це виконання геотехнiчних робiт з улаштування 

фундаментiв. Зведення будинкiв в безпосереднiй близькостi вiд iснуючих 

споруд є незрiвнянно бiльш складним завданням, нiж будiвництво окремо 

стоячого будинку. Як показує досвiд будiвництва у великих населених пунктах, 

недотримання вимог до правил проведення робiт нульового циклу на 

забудованих територiях призводить до неприпустимих деформацiй iснуючих 

будинкiв (трiщини в несучих стiнах, перекiс сходових маршiв, зсув перекриттiв 

i т. п.) , аж до їх повного руйнування. В особливостi, небезпека виникнення 

аварiйної ситуацiї виникає при будiвництвi на структурно-нестiйких i 

техногенних грунтах. Найбiльш складними геотехнiчними роботами можна 

вважати розробку поблизу iснуючих будiвель котлованiв, особливо iз 

застосуванням технологiй водозниження грунтових вод; будiвництво поблизу 

iснуючих малоповерхових будiвель нових зi значними навантаженнями на 

основу; передачу динамiчних навантажень на пiдставу iснуючого будинку при 

зануреннi паль або шпунта [4]. 

Однiєю з головних проблем, з якою доводиться стикатися в процесi 
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зведення будинкiв в умовах щiльної мiської забудови, є вплив як реалiзованих 

об'єктiв на сформовану навколишнє середовище, так i вплив цього середовища 

на об'єкт, що зводиться. 

Захист iснуючої забудови. Вплив споруджуваного об'єкта на навколишнi 

будiвлi та iнфраструктуру в основному такi: 

• шумовий ефект, що супроводжує будь-який будiвельний процес; 

• динамiчний вплив працюючих машин i механiзмiв; 

• викид в атмосферу великої кiлькостi пилових частинок дрiбних i 

середнiх фракцiй; 

• вироблення величезної кiлькостi будiвельного та побутового смiття; 

• збiльшення скидання стокiв в iснуючi мiськi мережi, а також на грунт; 

• порушення звичних транспортних схем внаслiдок обмеження, а iнодi й 

повної заборони руху по вулицях, на яких здiйснюється будiвництво. 

Для зниження рiвня шуму на будiвельному майданчику виробникам робiт 

наказують на стадiї проходження державної експертизи, тобто в процесi 

узгодження основних технiчних i технологiчних рiшень, використовувати 

шумопонижуючi методики та обладнання. Наприклад, при проведеннi пальових 

i шпунтових робiт обов'язковою вимогою є занурення паль в пробуренi 

свердловини. В якостi пiдйомних i бетоноподаючих машин рекомендується 

обладнання з меншими шумовими характеристиками при загальних рiвних 

технiчних можливостях. Викликаючi особливий шумовий ефект пневматичнi 

вiдбiйнi молотки замiнюють на електромеханiчнi. Вводиться тимчасове 

обмеження на проведення всiх видiв робiт на будiвельному майданчику, з 

особливим видiленням дозволеного перiоду проведення найбiльш гучних робiт, 

таких, як монтажнi, зварювальнi, бетоннi та iн. [5]. 
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1.2 Iнженернi вишукування в умовах будiвництва високої щiльностi 

 

 

Iнженернi вишукування для проектування нових будiвель поруч з 

iснуючими повиннi забезпечити не тiльки вивчення iнженерно-геологiчних 

умов майданчика будiвництва нової будiвлi, але й одержання необхiдних даних 

для перевiрки впливу нової будiвлi на опади iснуючих, для проектування 

заходiв щодо зменшення впливу нової будiвлi на деформацiї iснуючих, а також 

для проектування, в разi необхiдностi, пiдсилення основ i фундаментiв 

iснуючих будiвель. 

Iнженернi вишукування повиннi проводитися вiдповiдно до чинних норм 

законодавства. 

Технiчне завдання на вишукування необхiдно складати пiсля огляду 

представником проектної органiзацiї iснуючих будiвель, розташованих поруч з 

новим, з метою вiзуальної оцiнки стану несучих конструкцiй будiвель (як зовнi, 

так i всерединi) i уточнення вимог до вишукувань. 

У технiчному завданнi на вишукування повиннi приводитися 

характеристика нової будiвлii характеристики поруч розташованих 

експлуатованих будiвель (поверховiсть, конструкцiя, вид пiдстави, тип i 

глибина закладання фундаментiв, рiк побудови, геотехнiчна категорiя i iн.). 

Зазначаються вiдомостi про наявнi матерiали вишукувань для цих будiвель 

(дослiдницька органiзацiя, рiк пошукiв, номери архiвних справ) i вiдомостi про 

технiчний стан конструкцiй будiвель за результатами попереднiх обстежень, а 

також попереднього вiзуального обстеження. Повиннi бути приведенi завдання 

вишукувань, розширенi у зв'язку з наявнiстю поруч розташованих будiвель. 

Склад, обсяг i методи робiт призначають вiдповiдно до вимог документiв, 

з урахуванням стадiї проектування, рiвня вiдповiдальностi та геотехнiчної 

категорiї нової будiвлi та iснуючих та технiчного стану останнiх [6]. 

Обсяг i склад технiчного обстеження надземних i пiдземних конструкцiй 

iснуючих будiвель встановлюються з урахуванням попереднього обстеження 
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будiвлi. 

Збiр та аналiз архiвних матерiалiв вишукувань повинен виконуватися не 

тiльки для майданчика нового будiвництва, але й для поруч розташованих 

iснуючих будiвель. Збирають також вiдомостi по плануванню, iнженернiй 

пiдготовцi та благоустрою майданчика, документи з виробництва земляних 

робiт. В умовах iснуючої забудови особлива увага повинна бути звернена на 

виявлення пiдземних споруд та iнженерних мереж (колекторiв, комунiкацiй 

тощо). 

На основi зiставлення нових матерiалiв вишукувань з архiвними даними 

необхiдно встановити чи вiдбулися за перiод експлуатацiї iснуючих будiвель 

змiни iнженерно-геологiчних i гiдрогеологiчних умов. 

Гiрськi вироблення i точки зондування повиннi розмiщуватися не тiльки в 

межах нового майданчика, але i в безпосереднiй близькостi вiд iснуючих 

будiвель. У зв'язку з притаманною Українi великою неоднорiднiстю грунтових 

нашарувань по глибинi i в планi для будинкiв II та III геотехнiчних категорiй 

вiдстань мiж свердловинами рекомендується приймати не бiльше 15-20 м, 

особливо по лiнiї примикання нової будiвлi до iснуючої. Повиннi бути 

передбаченi шурфи близько фундаментiв iснуючих будiвель для обстеження 

конструкцiй фундаментiв i грунтiв основи. 

У районах iсторичної забудови необхiдно виявляти наявнiсть i мiсце 

розташування iснуючих i iснування пiдземних споруд, пiдвалiв, фундаментiв 

знесених будiвель, колодязiв, водойм, пiдземних виробок та iн. 

Глибина бурiння i зондування повинна призначатися не тiльки виходячи з 

виду i глибини закладення фундаментiв нової будiвлi, але також з урахуванням 

виду i глибини закладення фундаментiв iснуючих будiвель. При виборi методу 

зондування в умовах щiльної житлової забудови перевагу слiд вiддавати 

статичному зондуванню [7]. 

У зв'язку зi складною гiдрогеологiчної обстановкою, характерною для 

забудованих районiв,спостерiгається тенденцiя до пiдтоплення ,тому особлива 

увага повинна бути придiлена вивченню гiдрогеологiчних умов майданчика i 
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прогнозом їх змiни у зв'язку з новим будiвництвом. Необхiдно прогнозувати 

вплив змiн гiдрогеологiчних умов, у тому числi водозниження при будiвництвi 

нової будiвлi; на поведiнку поруч розташованих iснуючих будiвель з 

урахуванням їх габаритiв i особливостей конструкцiй. 

Вишукування повиннi забезпечити отримання за допомогою польових i 

лабораторних методiв всiх характеристик грунтiв, необхiдних для розрахунку i 

проектування основ i фундаментiв нової будiвлi, а також перевiрки , в разi 

необхiдностi, деформацiй i стiйкостi поруч розташованих iснуючих будiвель. 

При проектуваннi мiж новим та iснуючим будинком роздiльної стiни, яка 

виконує функцiї пiдпiрної або захисної стiнки, протифiльтрацiйної завiси, у 

виглядi «стiни в грунтi», шпунтового огородження з металевого шпунта або 

паль, при вишукуваннях повиннi бути визначенi характеристики грунтiв, 

необхiднi для розрахунку цих конструкцiй [8]. 

При iнженерних вишукуваннях по майданчиках, де можливо прояв 

небезпечних природних i техногенних впливiв на будiвлi, необхiдно 

передбачати спецiальнi дослiдження, щоб забезпечити отримання 

характеристик грунтiв i пiдземних вод, використовуваних для виконання 

проектних робiт з урахуванням особливостей (зсуви, карсти, суфозiя, 

ерозiя,пiдтоплення, динамiчнi дiї, електричнi, магнiтнi й тепловi поля, 

техногеннi впливи). 

У програмi iнженерно-геологiчних вишукувань на дiлянках розвитку 

несприятливих процесiв i явищ рекомендується передбачити виконання 

спецiалiзованими органiзацiями стацiонарних спостережень з метою вивчення 

динамiки їх розвитку, а також встановлення площ їх прояву i глибин 

iнтенсивного розвитку, приуроченостi до геоморфологiчних елементiв, формам 

рельєфу i видам ґрунтiв , умовам i причинам виникнення, форм прояву i 

розвитку. 

Повиннi бути виконанi спецiальнi дослiдження грунтiв для оцiнки 

можливих змiн їх властивостей внаслiдок протiкання цих процесiв. 

На дiлянках розвитку несприятливих процесiв i явищ гiрничi виробки 
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необхiдно проходити не менше нiж на 5 м нижче зони активного розвитку цих 

процесiв - поверхонь ковзання зсувних тiл, передбачуваної глибини 

карстоутворення, поверхонь роздiлу рухомих i нерухомих частин тiла осипiв. 

У технiчному звiтi з вишукувань повинен видiлятися роздiл «Геологiчнi 

процеси». 

Геофiзичнi дослiдження передбачаються для виявлення неоднорiдностi 

будови товщi грунтiв, їх складу та стану, виявлення закарстованних i 

техногенних зон, зон ерозiйного розмиву, умов залягання пiдземних вод, а 

також фiзико-механiчних властивостей ґрунтiв. У мiських умовах слiд 

вiддавати перевагу свердловинним методам. 

При будiвництвi унiкальних споруд, споруд пiдвищеного економiчного, 

соцiального та екологiчного ризику (I рiвня вiдповiдальностi), а також за 

наявностi складних iнженерно-геологiчних умов (Геотехнiчна категорiя III) 

економiчно доцiльно збiльшення обсягу iнженерно-геологiчних i 

гiдрогеологiчних вишукувань на 40-60%, проти рекомендованих нормативними 

документами, причому це збiльшення має здiйснюватися в основному за 

рахунок гiрничих виробок i визначення характеристик грунтiв польовими 

методами. При виконаннi цих робiт слiд залучати спецiалiзованi органiзацiї [9]. 

При вишукуваннях пiд об'єкти геотехнiчної категорiї III повиннi 

виконуватися дослiдження напружено-деформованого стану ґрунтового 

масиву, дослiдно-фiльтрацiйнi роботи, стацiонарнi спостереження та iншi 

спецiальнi роботи i дослiдження вiдповiдно до технiчного завдання та 

програмою вишукувань, до яких повиннi залучатися спецiалiзованi науковi та 

вишукувальнi органiзацiї. 

Для споруд пiдвищеного рiвня вiдповiдальностi повиннi бути 

органiзованi спостереження за опадами з моменту закладки їх фундаментiв. 

Технiчний звiт (висновок) з iнженерних вишукувань складається 

вiдповiдно до ДСТУ 3008-2015 Додатково необхiдно привести: 

-вiдомостi про архiвнi матерiали вишукувань для поруч розташованих 

будинкiв i аналiз вiдповiдностi нових матерiалiв вишукувань архiвними 
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даними; 

-характеристику iнженерно-геологiчних нашарувань, фiзико-механiчних 

властивостей ґрунтiв i гiдрогеологiчних умов пiдстав iснуючих будiвель; 

-прогноз можливого впливу будiвництва нової будiвлi на деформацiї 

iснуючих [10]. 

 

 

1.3  Вiдомостi щодо зведення будинкiв в умовах будiвництва 

високої щiльностi 

 

 

Зведення будинкiв в умовах щiльної мiської забудови. У цих умовах 

виникає ряд технологiчних факторiв, дотримання яких забезпечує якiсть та 

довговiчнiсть не тiльки будинкiв, що зводяться, а i оточуючих будинкiв та 

споруд: 

- необхiднiсть забезпечення експлуатацiйних властивостей будинкiв,що 

знаходяться у безпосереднiй близькостi вiд п’ятна забудови; 

-неможливiсть розташування на будiвельному майданчику необхiдної 

кiлькостi побутових, та iнженерних споруд, машин обладнання та механiзмiв. 

-розробка спецiальних конструктивних та технологiчних мiроприємств, 

направлених на оптимiзацiю процесiв зведення об’єкту; - розробка технiчних та 

технологiчних мiроприємств, направлених назахист екологiчного середовища 

об’єкту та iснуючої забудови. 

Специфiчнi умови будгенплану полягають у необхiдностi розташування 

за його межами: адмiнiстративно - побутових примiщень; їдальнi та санiтарних 

примiщень; арматурних, столярних та слюсарних майстерень; вiдкритих та 

закритих складiв; кранiв, бетононасосiв i iнших будiвельних машин [11]. 

Усi цi будiвлi та машини i механiзми повиннi бути розташованi поряд iз 

будiвельним майданчиком та, за необхiдностi пiдключенi до мiських 

iнженерних мереж. 
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Пiдтримання експлуатацiйних властивостей iснуючих будинкiв 

таспоруд включає:забезпечення їх надiйної роботи пiд чад час розробки 

ґрунтукотловану; забезпечення захисту вiд динамiчного навантаження 

внаслiдок дiїбудiвельних машин та механiзмiв [12]. 

Запобiгання руйнуванню вiд розробки котловану може бути реалiзовано 

двома напрямками: вибором методiв для розробки котловану за яких 

мiнiмiзується негативний вплив на будинки – розробка котловану пiд захистом 

шпунтованої стiнки iз паль заглиблених вдавлюванням, стiнки зведеної 

методом «стiна у ґрунтi»; пiдсилення фундаментiв та стiн будинку до початку 

виконання будiвельно – монтажних робiт; улаштування контрфорсiв. 

За розробки грунту котлованiв розташованих вздовж фундаментiв 

iснуючи будiвель без шпунтової стiнки необхiдно залишати берму iз ґрунту яка 

розробляється у останню чергу чи навiть пiсля часткового зведення 

фундаментiв нової будiвлi. 

Захист екологiчного середовища. Одною iз головних проблем, що 

виникає пiд час будiвництва в умовах щiльної мiської забудови є 

взаємонегативний вплив як будiвлi що зводиться на iснуюче навколишнє 

середовище,так i цього середовища на об’єкт будiвництва. 

Захист iснуючого середовища. Влив об’єкту, що зводиться на навколишнi 

будiвлi та iнфраструктуру в основному у наступному: 

-шумовому ефекту, що супроводжує любе будiвництво; 

-динамiчне навантаження вiд працюючих машин та механiзмiв; 

-викиди у атмосферу великої кiлькостi часток пилу мiлких та середнiх 

фракцiй; 

-утворення великого об’єму будiвельного смiття; 

-збiльшення скидання у iснуючi мiськi мережi, а також на рельєф; 

-порушення звичного транспортного руху. 

Для зниження цього впливу, до початку будiвництва повиннi бути 

розробленi спецiальнi заходи, якi повиннi бути погодженими iз вiдповiдними 

службами (ДАI, екологiєю, санепiдстанцiєю, власниками мереж та iн.), бути 
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реалiзованими пiд час будiвництва та контролюватися вiдповiдними органами 

та будiвельниками. 

Захист будiвлi, що зводиться. Негативний вплив iснуючої iнфраструктури 

на споруду, що зводиться полягає у наступному: 

- шумове - вiд розташованих поблизу будiвництва транспортних 

магiстралей, стадiонiв, кафе, ресторанiв промислових пiдприємств; 

- динамiчне - вiд транспортних засобiв, метро та промислових 

пiдприємств; 

-видiлення продуктiв розпаду рiзних речовин, що знаходяться у 

ґрунтiумiсцi будiвництва; 

-поверхневi та ґрунтовi води. 

Для зниження даного негативного впливу використовуються як добре 

вiдомi рiшення наприклад iз водопониження, так i достатньо новi для нашої 

держави установлення захисних звукопоглинаючих екранiв (стiн вишиною 2– 5 

м) для захисту вiд шуму; установлення вiброгасникiв у фундаментнi плити, 

використання вiброiзоляцiйних рулонних матерiалiв та iн. [13]. 

В Українi з 1 вересня 2018 року набули чинностi новi державнi будiвельнi 

норми з мiстобудування, якi вводять граничнi показники щiльностi населення 

мiкрорайону на рiвнi 150-450 чол./га з допустимим перевищенням цих 

показникiв у великих i найбiльших мiстах максимально на 20%. 

Про це повiдомив заступник мiнiстра регiонального розвитку, 

будiвництва та житлово-комунального господарства України Лев Парцхаладзе 

на своїй сторiнцi в Facebook. «При плануваннi нового мiкрорайону показники 

щiльностi населення в крупних та найкрупнiших мiстах допускається 

пiдвищувати не бiльше нiж на 20%, тобто до 540 осiб/га, за окремими умовами: 

щоб на територiї мiкрорайону обов’язково розмiщувалися пiдземнi автостоянки 

або багатоповерховi гаражi, вбудовано-прибудованi дитсадки i створювалися 

озелененi вiдкритi тераси в житлових i громадських будiвлях», – написав вiн. 

За словами заступника мiнiстра, ранiше максимальна щiльнiсть населення 

визначалася на рiвнi 450 чол./га, але за наявностi певного обґрунтування вона 
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могла перевищуватися в кiлька разiв. «Хто як хотiв, так i обґрунтував 

необхiднiсть. У результатi В деяких районах наших мiст щiльнiсть населення 

сягала 2000 чоловiк/га. Ми не можемо допустити таке пiдвищення щiльностi до 

тих пiр, поки на мiсцях не буде розроблена актуальна комплексна мiстобудiвна 

документацiя: це генеральнi плани населених пунктiв, детальнi плани територiй 

та зонiнг», – пiдкреслив Парцхаладзе. Вiн додав, що розмiр збiльшення 

щiльностi визначається мiстобудiвним розрахунком потреб у площi територiї 

мiкрорайону.  

«У разi розмiщення нових житлових будинкiв на земельних дiлянках в 

iснуючих мiкрорайонах при проведеннi розрахункiв граничної щiльностi 

населення слiд враховувати населення, яке проживає в iснуючих житлових 

будинках та новобудовах, рiвень їх забезпечення об’єктами благоустрою згiдно 

з цими нормами, наявнiсть об’єктiв повсякденного обслуговування в межах 

вiдповiдного мiкрорайону, а також розмiр земельних дiлянок, визначених пiд 

нове будiвництво, забезпечуючи при цьому дотримання мiстобудiвних, 

санiтарних норм та протипожежних вимог», – зазначив Парцхаладзе. 

Державнi будiвельнi норми (ДБН) – обов’язковi до виконання 

нормативнi акти, якi використовуються при проектуваннi нових i 

реконструкцiї iснуючих будiвель, кварталiв, мiкрорайонiв вiдповiдностi 

з їх призначенням [14]. 
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Рисунок 1.1 – Залежнiсть щiльностi забудови та населення вiд 

поверховостi забудови. 
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2 Аналiз якостi органiзацiї будiвельних процесiв будiвель i споруд в 

умовах будiвництва високої щiльностi 

 

  

2.1 Особливостi органiзацiї будiвельних процесiв будiвництва в 

умовах будiвництва високої щiльностi 

 

 

При будiвництвi в умовах щiльної мiської забудови виникає ряд факторiв, 

дотримання яких забезпечує якiсть i довговiчнiсть не тiльки безпосередньо 

об'єктiв, що зводяться, але й оточуючих їх будiвель. До цих факторiв належить: 

- Необхiднiстьу безпосереднiй близькостi вiд плями забудови; 

- Неможливiсть розташування на будiвельному майданчику всього 

комплексу будiвельної iнфраструктури, передбаченої технологiєю виробництва 

робiт (побутовi та iнженернi споруди, машини i механiзми); 

- Необхiднiсть розробки технiчних i технологiчних заходiв, спрямованих 

на захист екологiчного середовища об'єкта та iснуючої забудови. 

Обмеженiсть площ, видiлених пiд забудову, перешкоджає повноцiнному 

розгортанню будiвельного майданчика. Разом з тим iснує цiлий комплекс 

обов'язкових заходiв, без яких будiвництво буде припинено контролюючими 

органами [15]. До них вiдносяться протипожежнi заходи i забезпечення 

охорони працi та технiка безпеки ведення будiвельно-монтажних робiт: 

- Наявнiсть евакуацiйних проїздiв по будiвельному майданчику; 

- Пiдготовленi до використання пожежнi гiдранти i засоби екстреного 

гасiння пожежi; 

- Огорожа будiвельного майданчика i небезпечних зон (котловану, 

монтажного стацiонарного крана, складiв конструкцiй); 

- Навiси над пiшохiдними зонами, прилеглими до будмайданчика. 

У випадках обмеженої площi дiлянки забудови поза межами будiвельного 

майданчика можуть розташовуватися: адмiнiстративно-побутовi примiщення; 
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їдальнi та санiтарнi примiщення; арматурнi, столярнi та слесарнi цехи й 

майстернi; вiдкритi i закритi склади. Для обмеження складських площ можна 

органiзовувати монтаж будiвельних конструкцiй з колiс, застосовувати 

максимально укрупненi елементи, застосовувати випробованi в аналогiчних 

умовах передовi будiвельнi технологiї. Iнодi органiзують промiжнi складськi 

майданчики в максимальнiй близькостi вiд споруджуваного об'єкта. У цьому 

випадку потрiбнi матерiали та вироби доставляются на об'єкт в мiру 

необхiдностi i розмiщують в зонi використання. Використання промiжних 

складiв накладають на учасникiв будiвельного виробництва (включаючи 

постачальникiв i замовникiв) суворi вимоги щодо виконання графiкiв 

виконання робiт та доставки технологiчного обладнання. 

Адмiнiстративно-побутовi примiщення, що виносяться за межi 

будiвельного майданчика, можуть розташовуватися в iснуючих будинках або в 

знову споруджуваних мiстечках, максимально наближених до будмайданчика. 

Використовуванi площi повиннi задовольняти нормативним вимогам за 

мiнiмальними санiтарно-гiгiєнiчним нормам на одного працюючого. Доставка 

працюючих на об'єкт здiйснюється службою замовника [16]. 

Серйозною проблемою в умовах щiльної мiської забудови є розмiщення 

безпосередньо на майданчику великогабаритних будiвельних машин i кранiв. 

Крани й бетононасоси повиннi знаходиться на будiвельному майданчику або в 

безпосереднiй близькостi вiд нього. Однак в безпосереднiй близькостi вiд них 

знаходяться ранiше побудованi будiвлi та споруди, якi перешкоджають 

перемiщенню стрiли крана або бетононасоса, або немає можливостi прокласти 

пiдкрановi шляхи. У цьому випадку використовують легкомонтуючi крани 

стацiонарного типу (самопiдйомнi) на порiвняно невеликий фундамент або (для 

бетонних робiт) застосовують бетоноукладочнi комплекси, пов'язанi з 

вертикальною подачею бетонної сумiшi всерединi будiвлi i подальший її 

розподiл на яруси манiпуляторами рiзних типiв. При технологiчному 

проектуваннi потрiбно прагнути максимально використовувати досвiд 

будiвництва в аналогiчних умовах i сучасну механiзацiю. 
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В складi будгенплану на монтаж багатоповерхової будiвлi повиннi бути : 

1 - прорабська; 2 - iнвентарнi побутовi примiщення для робiтникiв; 3 - їдальня; 

4 - душова, примiщення для сушiння одягу; 5 - туалет; 6 - матерiальний склад; 7 

- склад лiфтового обладнання; 8 - склад сантехнiчного обладнання; 9 - 

майданчик для вантажозахоплювальних пристроїв i тари; 10 - майданчик для 

прийому розчину i бетону; 11 - майданчики для розвантаження автотранспорту; 

12 - протипожежний водопровiд з гiдрантами; 13 - баштовий кран; 14 - 

пiдкрановi шляхи - рейковий шлях крана з огорожами; 15 - майданчик 

складування конструкцiй; 16 - майданчик для стоянки будiвельних машин i 

механiзмiв; 17 - тимчасовi автомобiльнi дороги; 18 - тимчасовий паркан з двома 

воротами i прохiдними; 19 - споруджуваний будинок; 20 - тимчасова 

трансформаторна пiдстанцiя; 21 - вводи та мережi постiйних i тимчасових 

комунiкацiй; 22 - освiтлювальнi щогли; 23 - зона мийки автомобiлiв; 24 - 

монтажнi пiдйомники; 25 - майданчик смiттєвих контейнерiв; 26 - знаки 

закрiплення основних осей будiвлi. 

Основнi правила проектування будгенплану: 

1. Рiшення, прийнятi на будгенпланом, повиннi бути пов'язанi з 

генпланом, з усiма роздiлами. 

2. Прийнятi позначення повиннi вiдповiдати чинним нормативним 

документам. 

3. Всi об'єкти будгенплану повиннi бути найбiльш рацiонально розмiщенi 

на майданчику, вiдведеному пiд будiвництво. 

4. Повинна бути передбачена рацiональна органiзацiя вантажних i 

людських потокiв. 

5. Тимчасовi будiвлi i установки розташовують на територiї, не 

призначенiй пiд забудову до закiнчення будiвництва. 

6. Обсяги тимчасового будiвництва повиннi бути мiнiмальними за 

рахунок використання наявних постiйних будiвель, дорiг i пiдземних 

комунiкацiй. 

7. Для тимчасових будiвель слiд використовувати збiрно-розбiрнi 
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iнвентарнi пересувнi вагончики i контейнери. 

8. Склади збiрних конструкцiй i масових матерiалiв необхiдно 

розташовувати бiля мiсць їх найбiльшого споживання. 

9. Розмiщення кранiв повинно гарантувати виконання всiх будiвельно-

монтажних робiт по прийнятiй технологiї та дотримання графiкiв будiвництва. 

10. Приоб'єктнi склади розташовують в зонах роботи кранiв i в 

безпосереднiй близькостi вiд дорiг. 

11. Будiвельний майданчик , щоб уникнути доступ стороннiх осiб 

необхiдно захистити. 

12. Необхiдно забезпечити безпечне i нешкiдливе здiйснення робiт, 

дотримання санiтарних та екологiчних норм. 

13. Повиннi бути гарантованi протипожежна безпека, освiтлення 

проходiв, проїздiв i робочих мiсць. 

Додатковi рекомендацiї з проектування будгенпланiв: 

• тимчасовi будiвлi та складськi примiщення розташовують таким чином, 

щоб виключити взаємний несприятливий вплив в санiтарному вiдношеннi; 

• тимчасовi будiвлi, споруди та установки розмiщують на будiвельному 

майданчику поблизу постiйних iнженерних мереж i транспортних комунiкацiй; 

• при виборi мiсця розташування пiдсобно-допомiжних об'єктiв виходять 

з мiнiмуму витрат на влаштування тимчасових iнженерних мереж, тимчасових 

пiд'їзних шляхiв i пiшохiдних дорiжок; 

• вiдкритi склади конструкцiй, матерiалiв i устаткування розташовують у 

зонi дiї монтажного крана; 

• склади горючих матерiалiв розмiщують на вiдстанi не менше 20 ... 30 м 

вiд iнших об'єктiв; 

• майданчики для укрупнювального складання конструкцiй та обладнання 

влаштовують в мiсцях, що забезпечують безпечний спосiб доставки 

укрупнених блокiв в зону монтажу; 

• службовi будiвлi, примiщення, вагончики - прорабськi, диспетчерську, 

кiмнату вiдпочинку, санiтарно-побутовi примiщення розташовують ближче до 



33 

входу на будiвельний майданчик; 

• дороги на будмайданчику влаштовують кiльцевими з об'їздами, 

майданчиками для розвороту i роз'їзду автомобiлiв; 

• постiйнi iнженернi мережi рекомендується розмiщувати в єдиному 

колекторi (в спецiальних технiчних смугах), поза проїзною частиною дорiг i 

пiдкранових колiй; 

• тимчасовi, особливо розмiщуються на землi або низько над землею, 

мережi не повиннi розташовуватися в межах траси постiйних мереж. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок2.1 - Влаштування будмайданчика в умовах забудови високої 

щiльностi 
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При будiвництвi в безпосереднiй близькостi iншої будiвлi (навiть меншої 

поверховостi i з меншим навантаженням, переданим на фундамент), 

вiдбувається iстотний перерозподiл напружень в основах,якi значно 

збiльшують напругу,виникають спочатку пiд першим об'єктом(Рисунок 2.2б). 

Окрiм збiльшення напруги, при зведеннi довколишнiх будiвель iстотно 

збiльшуються деформацiї фундаментiв, що викликають збiльшення деформацiй 

будiвельних елементiв будiвель, що й було зафiксовано в рядi вищеописаних 

натурних спостережень. Виявлена на моделях змiна деформацiя при 

будiвництвi довколишнiх об'єктiв порiвняно з одиночною будовою показано 

нарисунку2.2 а, б. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок2.2 - Iзополя еквiвалентних напруг в фундаментах: 

а-при спорудженнi одного будинку; 

б-при спорудженнi двох близькорозташованих  

будинкiв 
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Рисунок 2.3 - Iзополя в фундаментах: 

а- при спорудженнi одного будинку; 

б-при спорудженнi двох близькорозташованих будинкiв 

 

При рiзноманiтностi iнженерно-геологiчних умов майданчикiв 

будiвництва , а також вiдмiнностi конструкцiй i споруд, що 

застосовуються,використовуються, як правило, стовпчастi, стрiчковi i плитнi 

фундаменти на природнiй або штучно закрiпленiй пiдставi i пальовi 

фундаменти з буронабивних, загвинчуваних, забивних, буроiн'єкцiйних та iн. 

паль. 

Вибiр типу фундаментiв здiйснюється залежно вiд iнженерно-геологiчних 

i гiдрогеологiчних умов майданчика будiвництва, мiсця розташування 

проектованої будiвлi, глибини пiдземного примiщення, вiд стану конструкцiй i 

фундаментiв iснуючих будiвель, поблизу яких планується здiйснити 

будiвництво [17]. 
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Таблиця 2.1 - Рекомендованi типи фундаментiв для будiвель рiзної 

поверховостi 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Таблиця.2.2 - Рекомендованi типи фундаментiв залежно вiд особливостi 

майданчикiв 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Несучi конструкцiї - колони, стiни (внутрiшнi та зовнiшнi), перекриття 

застосовуються iз залiзобетону класу за мiцнiстю не нижче В20; марка по 

водонепроникностi W 2; марка по морозостiйкостi F 50; арматура, як правило, 

зi сталi класу AIII. 
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Пiдземнi конструкцiї (огороджувальнi стiни, фундаменти) 

виготовляються з монолiтного або збiрного залiзобетону класу за мiцнiстю не 

нижче В15; марка по водопроникностi W 4; марка по морозостiйкостi F 35; 

арматура, як правило, класу А III (поздовжня). 

 

 

Рисунок2.4 -  Графiки для визначення вiдстанi мiж фундаментами, при 

якому враховується вплив нового будiвництва. А) - для квадратного 

фундаменту; Б) - для прямокутного фундаменту. 

1 - р = 0,1 МПа;2 - р = 0,2 МПа;3 - р = 0,3 МПа. 
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При зведеннi нової будiвлi, впритул примикаючої до iснуючої, 

мiнiмальна вiдстань мiж краями нового i iснуючого фундаменту 

встановлюється при проектуваннi в залежностi вiд способу розробки ґрунту i 

глибини котловану, конструкцiї фундаментiв i роздiлової стiнки [18]. 

Конструкцiя, розмiри i взаємне розмiщення фундаментiв нової будiвлi, 

що влаштовуються близько iснуючих будiвель, повиннi призначатися з 

урахуванням розвитку додаткових нерiвномiрних деформацiй фундаментiв 

iснуючих будiвель i досвiду перекосiв несучих конструкцiй цих будiвель 

(фундаментiв, стiн, перекриттiв i iн.), викликаних додатковою осадкою. 

Якщо проектом нової будiвлi не передбачено спирання його конструкцiй 

на конструкцiї iснуючої будiвлi, слiд влаштовувати осадовий шов мiж новою 

будiвлею i iснуючою. 

Осадовi шви повиннi бути сконструйованi i виконанi так, щоб ширина 

шва забезпечувала роздiльне перемiщення нових i старих будiвель протягом 

всього перiоду їх експлуатацiї [19]. 

При необхiдностi закладення фундаментiв нової будiвлi в непiдкрiпленi 

котлованi нижче позначки закладення фундаментiв iснуючого (рис.2.5) 

допустима рiзниця вiдмiток закладення визначається виходячи з умови :Dh £ a 

(tgj 1 + c1 / p), де а - вiдстань мiж фундаментами в свiтлу;j 1 i c 1 -вiдповiдно 

розрахунковi значення кута внутрiшнього тертя i питомого зчеплення грунту, 

що приймаються для розрахунку по першiй групi граничних станiв;р - середнiй 

тиск пiд пiдошвою фундаменту iснуючого будинку вiд розрахункових 

навантажень, що визначаються для розрахунку пiдстави по несучої здатностi. 
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Рисунок 2.5 -  Розташування сусiднiх фундаментiв на рiзнiй глибинi 

 

Якщо умова не може бути виконана або величини деформацiй iснуючої 

будiвлi вiд впливу нової будiвлi перевищать гранично допустимi значення, то 

необхiдно вживати заходiв, спрямованих на зменшення впливу осiдання нової 

будiвлi на iснуючу. До таких заходiв належать: 

· Застосування крiплень котловану; 

· Пристрiй роздiлової стiнки; 

· Передача тиску вiд нової будiвлi на шари щiльних пiдстилаючих грунтiв 

за допомогою використання глибоких опор або паль рiзних конструкцiй; 

· Змiцнення грунтiв основи будiвель рiзними технологiчними засобами 

(хiмiчне закрiплення, армування, утрамбовування щебеню тощо). 

В якостi роздiлової стiнки можуть бути використанi: 

· Шпунтовий ряд; 

· Ряд загвинчуваних сталевих труб з дротяним навиванням 

(бурозавинчувана паля); 

· Стiнка з паль, у тому числi буронабивних, буроiн'єкцiйних i 

вдавлюючих; 

· Ряд iз забивних паль; 

· «Стiна в ґрунтi». 

Питання про тип стiнки вирiшується на основi технiко-економiчного 

порiвняння варiантiв або можливостей виконавця. 

Жорсткiсть i глибина закладення роздiлової стiнки, i в разi якщо вона 
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служить i огорожею котловану, визначенi розрахунком, або конструктивнi 

заходи (пристрiй анкерiв, пiдкосiв, розпiрок з упором в попередньо зведенi 

конструкцiї нової будiвлi тощо), повиннi забезпечити обмеження 

горизонтальних змiщень в пiдставi iснуючої будiвлi [20]. 

Розрахунок глибини загортання роздiлової стiнки в бiльш мiцнi шари 

грунту або в шари грунту, розташованi нижче стисливої товщi пiдстави 

проектованого фундаменту, проводиться виходячи з умови : mu S f1il1i £ 2u S 

f2jl2j,де m - коефiцiєнт умов роботи, прийнятий для роздiлової стiнки, 

занурюється в грунт на глибину щонайменше 4 м, т = 0,6, то ж на глибину 

бiльше 4м т = 0,8;i - довжина дiлянки роздiлової стiнки, яка приймається 

рiвною 1 м;f 1 i; f 2 j - розрахунковий опiр i - го i j - го шару грунту вiдповiдно 

на бiчнiй поверхнi роздiлової стiнки в межах глибини h 1 або H (Н - глибина 

стисливої товщi) i h 2 , що визначаються за табл. 2 СНиП 2.02.03-85; l 1 i i l 2 j - 

товщина i -го i j - го шару грунту в межах глибини h 1 (Н) i h 2 вiдповiдно. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 2.6 - Схема до розрахунку роздiлової стiнки 
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Роздiлова стiнка повинна йти вздовж всiєї лiнiї примикання фундаменту 

нової будiвлi до iснуючої i з кожного боку виходити за межi iснуючої будiвлi в 

планi не менше 1/4 частини стисливої товщi. 

Роздiлову стiнку можна не влаштовувати, якщо нова i iснуюча будiвлi 

мають фундаменти на природнiй основi з однаковим зiставленням рiвня їх 

пiдошви i однаковим навантаженням i додатковий осад iснуючої будiвлi не 

перевищує допустимої величини. 

Проект виконання земляних робiт та робiт з улаштування фундаментiв 

нових будинкiв, що зводяться поруч з iснуючими, повинен розроблятися 

вiдповiдно до вимог СНиП 3.02.01-87 «Землянi споруди, основи i фундаменти» 

i додаткових вимог, наведених у справжнiх рекомендацiях. 

У разi безпосереднього примикання котловану до фундаментiв iснуючих 

будiвель способи розробки грунту i розбирання старих фундаментiв, якщо такi 

є на майданчику, - повиннi вибиратися вiдповiдно до напруженим станом 

пiдстави iснуючих фундаментiв. При цьому не слiд приймати: 

· Куля або клин - молот для дроблення мерзлого грунту i старих, якi 

пiдлягають розбиранню фундаментiв; 

· Вибуховий спосiб; 

· Екскаватор з ковшем типу «Драгляйн»; 

· Потужнi гiдравлiчнi механiзми ударної дiї. 

При влаштуваннi фундаментiв близько iснуючих будiвель 

рекомендується: 

· Максимально скорочувати термiни роботи в будiвельних котлованах; 

· Не допускати складування будiвельних матерiалiв в безпосереднiй 

близькостi вiд iснуючих фундаментiв i на брiвцi котловану; 

· При зануреннi металевого або дерев'яного шпунта для зменшення сил 

тертя слiд заповнювати замки шпунтин перемятою пластичною глиною, 

розчином тиксотропної бентонiтової глини, полiмерними та iншими мастилами. 

Допустимiсть застосування забивних паль поблизу iснуючих будiвель 

слiд встановлювати тiльки за результатами iнструментальних замiрiв коливань 
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при пробному забиваннi паль за участю спецiалiзованих органiзацiй для 

визначення рiвня вiбрацiйного впливу та його вiдповiдностi нормативним 

обмеженням [21]. Особливу увагу небезпеки динамiчних дiй при забиваннi паль 

слiд проявляти у випадках: 

· Будiвель, деформацiї пiдстав яких знаходяться в процесi стабiлiзацiї; 

· В несучих конструкцiях будiвель є трiщини з розкриттям бiльше 3 мм; 

· В основi фундаментiв залягають слабкi грунти (мули, органомiнеральнi i 

органiчнi грунти, водонасиченi пухкi пiски та iн.); 

· Унiкальних будiвель, у тому числi архiтектурних та iсторичних 

пам'яток, для яких за умовами експлуатацiї встановлено пiдвищенi вимоги 

щодо обмеження рiвня дiї вiбрацiї. 

Занурення збiрних залiзобетонних паль i металевого шпунта поряд з 

iснуючими будiвлями повинно проводитися важкими молотами з малою 

висотою падiння ударної частини. Кращим є спiввiдношення маси ударної 

частини молота до маси палi не менше 5: 1. На прилеглiй дiлянцi слiд в першу 

чергу занурити один ряд паль, найближчий до iснуючої будiвлi, що є екраном. 

При виконаннi робiт з будiвництва нової будiвлi поряд з iснуючим, а 

також у випадках розбирання при цьому старих будiвель слiд не допускати: 

· Порушення структури несучих шарiв основи i втрати стiйкостi укосiв 

при уривку котлованiв, траншей i т.д .; 

· Фiльтрацiйного руйнування основи; 

· Технологiчного вiбрацiйного впливу; 

· Промерзання грунтiв основи iснуючої будiвлi з боку вiдритого 

котловану. 
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2.2 Процеси укрiплення фундаментiв при умовах будiвництва високої 

щiльностi 

 

 

Перш нiж розглядати питання пiдсилення основ i перебудови 

фундаментiв коротко зупинимося на термiнах теорiї надiйностi: безвiдмовнiсть, 

вiдмова й довговiчнiсть.  

Основа - фундамент - споруда (будiвля) являє собою єдину систему, що 

складається iз взаємозалежних елементiв. Слабкою ланкою в цiй системi є 

споруда або фундамент, деформацiї яких обмеженi деформацiєю основи. На 

цьому положеннi базується розрахунок основ за деформацiями споруди 

(будiвлi).  

Пiд надiйнiстю в технiцi розумiють властивiсть будь-якої системи 

зберiгати свою якiсть (дiєздатнiсть) у процесi експлуатацiї, сприймати всi 

тимчасовi впливи як при виготовленнi (зведеннi стосовно до будiвництва), так i 

корисному функцiонуваннi.  

Безвiдмовнiсть - здатнiсть системи безупинно зберiгати дiєздатнiсть у 

певних умовах експлуатацiї протягом заданого часу. Безвiдмовнiсть мiстить у 

собi вимоги: мiцностi, твердостi й стiйкостi як всiєї системи, так i окремих її 

елементiв.  

Довговiчнiсть – властивiсть системи зберiгати дiєздатнiсть i ефективнiсть 

при встановленiй системi ремонтiв, аж до стану, при якому експлуатацiя стає 

неможливою або небезпечно, а ремонт або вiдновлення економiчно 

недоцiльним.  

Випадки порушення роботи основ i фундаментiв зустрiчаються часто. 

Вони, обумовленi переважно помилками, допущеними при iнженерно – 

геологiчних вишукуваннях, проектуваннi, будiвництвi й експлуатацiї [22].  

При проектуваннi часто неможливо врахувати непередбачуванi зовнiшнi 

впливи на ґрунти основи. Несприятливим є пiдвищеннявологостi в процесi 

експлуатацiї (обводнення за рахунок витокiв i пiдвищення рiвня пiдземних вод), 
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особливо в умовах просадкових ґрунтiв. У рядi випадкiв на будiвельному 

майданчику проходять недостатню кiлькiсть геологiчних виробок, трапляються 

помилки в лабораторних визначеннях фiзико-механiчних показникiв ґрунтiв. 

Проблема посилення фундаментiв при реконструкцiї будинкiв є особливо 

актуальною у великих мiстах. Основною причиною є комерцiйна привабливiсть 

придбання будинкiв у центральнiй частинi мiста й надбудова додаткових 

поверхiв. У результатi чого збiльшуються навантаження на фундамент.  

Основними причинами, що викликають необхiднiсть перебудови 

фундаментiв, є збiльшення навантаження при надбудовi будинкiв або змiна їх 

функцiонального призначення, порушення в зчепленнi кладочных матерiалiв, 

руйнування матерiалу фундаменту вiд дiї агресивних середовищ, деформацiї у 

зв'язку iз втратою мiцностi або при осадi пiдстав. Залежно вiд конструкцiї 

фундаментiв, а також характеру деформацiй i причин, їх зухвалих, 

застосовуються рiзнi способи ремонту й посилення деформованих фундаментiв. 

Новi соцiально-економiчнi вiдносини, що склалися на Українi за останнi 

десятилiття, призвели до появи значної кiлькостi власникiв об'єктiв 

нерухомостi, а також iнвесторiв, що здiйснюють i нове будiвництво, i роботи з 

ремонту й реконструкцiї.  

На даному етапi розвитку нашої країни спiввiдношення нове будiвництво-

реконструкцiя складає 10%-90%. Тому питання реконструкцiї має на 

сьогоднiшнiй день велику актуальнiсть. Саме реконструкцiя вже 

експлуатованих промислових, а також житлових будiвель є однiєю iз 

першочергових проблем сучасних будiвельникiв. 

Реконструкцiя житлових будинкiв є одним з важливих напрямкiв 

вирiшення житлової проблеми. Вона дозволяє не тiльки продовжити життєвий 

цикл, але й iстотно полiпшити якiсть житла, лiквiдувати комунальне заселення, 

оснастити будинки сучасним iнженерним устаткуванням, полiпшити 

архiтектурну виразнiсть будiвель, пiдвищити їх енерго ефективнiсть, 

експлуатацiйну надiйнiсть та довговiчнiсть [23].  
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Дуже актуальним при реконструкцiї житлового фонду є розробка i 

адаптацiя iндустрiальних методiв i технологiй, що скорочують загальний цикл 

реконструктивних робiт, а також забезпечують проведення робiт без вiдселення 

мешканцiв, використання нових композицiйних матерiалiв i конструкцiй, що 

знижують масу поверхiв, що надбудовуються i володiють пiдвищеною 

довговiчнiстю, розробка методiв i нових технологiй, що забезпечують 

пiдвищення експлуатацiйної надiйностi будiвель, зниження тепловтрат i 

енергоспоживання, пiдвищення комфортностi квартир, полiпшення 

архiтектурного вигляду будинкiв при одночасному зниженнi витрат.  

Методи реконструкцiї залежать вiд вiку будiвель, який, в свою чергу, 

вiдображає конструктивно-технологiчнi та архiтектурно-планувальнi 

особливостi, властивi даному перiоду часу, матерiали несучих та огороджуючих 

конструкцiй, а також якiсть виконання робiт. 

В процесi експлуатацiї житловi будiвлi пiддаються численним природним 

i технологiчним впливам, якi враховувалися при проектуваннi. 

Проте в практицi експлуатацiї будiвель на них сумарно впливають 

численнi фактори, якi призводять до прискореного зносу конструкцiй. Щоб 

попередити прискорений знос, витрачаються значнi матерiальнi кошти. 

Конструкцiї будинкiв наражаються на зовнiшнi та внутрiшнi впливи рiзної 

iнтенсивностi (Рисунок 2.7). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 2.7 - Впливи на будiвлю 
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Таблиця 2.3- Класифiкацiя причин пошкодження будiвельних 

конструкцiй 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

На пiдставi дослiдження методiв посилення ґрунтiв основ будiвель, що 

реконструюються, можна скласти таблицю з порiвняльною характеристикою 

технiчних показникiв методiв.  

Таблиця 2.4- Технiчна характеристика показникiв головних методiв 

посилення ґрунтiв основ будiвель, що реконструюються 
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Продовження таблицi 2.4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Аналiзуючи розглянутi методи посилення ґрунтiв основ, а також порiвняв 

їх технiчнi характеристики, можна зробити певнi висновки. Найбiльш надiйним, 

а також бiльш економiчно привабливим є метод термо закрiплення ґрунтiв 

основ, що в свою чергу пiдводить нас до детального розгляду методiв ремонту i 

пiдсилення фундаментiв будiвель, що реставруються або реконструюються [24]. 

Основними причинами, що викликають необхiднiсть перебудови 

фундаментiв, є збiльшення навантаження при надбудовi будинкiв або змiна їх 

функцiонального призначення, порушення в зчепленнi кладочних матерiалiв, 
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руйнування матерiалу фундаменту вiд дiї агресивних середовищ, деформацiї у 

зв'язку iз втратою мiцностi або при осадi пiдстав. Залежно вiд конструкцiї 

фундаментiв, а також характеру деформацiй i причин, їх зухвалих, 

застосовуються рiзнi способи ремонту й посилення деформованих фундаментiв. 

До наших днiв у м. Запорiжжя збереглися капiтальнi будiвлi першої 

половини XIX столiття. Одна з перших кам'яних будiвель Олександрiвська, що 

збереглася до наших днiв - двоповерховий особняк купця Захар'їна, що 

знаходиться по вул. Горького, 21/18. Будинки минулого столiття збереглися по 

вулицях Горького, Дзержинського, Гоголя, Артема, Чекiстiв, пр. Ленiна. Цi 

будинки вiдрiзняються малою (1-3 поверхи), кiлькiстю поверхiв, невеликими 

розмiрами i простою формою в планi. Будинки складної форми в планi 

зустрiчаються досить рiдко.  

Методи реконструкцiї житлових будинкiв старої споруди досить 

рiзноманiтнi i визначаються багатьма факторами. Варiанти 

архiтектурнопланувальної перебудови включають: збереження будiвлi без 

змiни його обсягу i композицiї, але з переплануванням примiщень, збереження 

будiвлi та її функцiй з переплануванням i включенням його в знову формований 

комплекс забудови, збереження будiвлi у виглядi самостiйного обсягу, але з 

обов'язковим розширенням або надбудовою, знос будiвлi.  

Зважаючи на це, а також на iншi чинники такi, як: стан самої будiвлi, 

фундаменту та основи пiд ним, вартостi матерiалiв, трудоємностi та вартостi 

робiт – обирають вiдповiдний метод реконструкцiї будiвлi. Так як система 

«основа – фундамент – будiвля» є однорiдною i неподiльною, то метод 

пiдсилення фундаменту повинен бути напряму зв’язаний iз способом посилення 

ґрунтiв основ, а також iз методом реконструкцiї самої будiвлi [25]. 

Так як саме реконструкцiя та реставрацiя складають основний обсяг робiт 

сучасного будiвництва, то розвиток нових технологiй удосконалення 

будiвельного виробництва – є актуальним i затребуваним питанням сьогодення. 

Iз розвитком новiтнiх технологiй та виникненням нових матерiалiв, сдавалось 
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би, старi технологiї знаходять нове життя. Iз розвитком науки i технiки 

будiвництво стає бiльш економiчним, значно екологiчним i швидшим.  

Пiсля проведення аналiзу методiв пiдсилення фундаментiв результати 

зведемо в таблицю 2.5 

Таблиця 2.5 -  Порiвняльна характеристика технологiчних показникiв 

методiв пiдсилення фундаментiв, розрахунок ресурсiв на 10 м/п стрiчкового 

фундаменту розмiром 0,8х0,6х10,0м 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



50 

Продовження таблицi 2.5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Аналiз органiзацiйно-технологiчних рiшень виконання робiт з пiдсилення 

фундаментiв показав, що iснує багата рiзноманiтнiсть методiв таких робiт. 

Старi й перевiреннi технологiї сусiдять iз новими й прогресивними. Не 

викликає сумнiвiв i те, що в кожному конкретному випадку реставрацiї або 

реконструкцiї будiвельниками має бути прийнято своє, iндивiдуальне, рiшення 

про методи посилення основ та фундаментiв. Зважаючи на те, що система 

«основа – фундамент – споруда» є цiльною, при прийнятi такого рiшення треба 

звертати увагу на всi iснуючi фактори: стан грунту, видимi й невидiми 

пошкодження окремих конструктивних елементiв та будiвлi в цiлому, вiк 

споруди, технологiю зведення, уважно дослiдити матерiали, з яких зведено 

будiвлю [26].  

Вибiр методу пiдсилення фундаментiв має бути ретельно обмiркований, 

пiдкрiплений дослiдами та експериментами, розрахунками. На мою думку, не 
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має оптимального методу посилення фундаментiв для всiх iснуючих об’єктiв, 

що потребують реконструкцiї. Але розглянувши всi фактори i показники можна 

iз впевненiстю сказати, що майбутнє будiвництва – за умiлим поєднанням 

старих перевiрених технологiй iз сучасними набираючими популярнiсть [27]. 

 

 

2.3 Особливостi вiтчизняного та закордонного досвiду будiвництва та 

реконструкцiї будiвель i споруд в умовах будiвництва високої щiльностi 

 

 

Практика побудови житлових будинкiв на дiлянках, обмежених уже 

сформованою забудовою, – досить поширена у свiтi. Мета такого будiвництва – 

ефективне використання найменш вигiдних для проектування дiлянок – довгих, 

вузьких, кутових, якi водночас часто розташовуються у найпривабливiших 

районах мiста, де цiна на землю є найбiльшою, що робить малу площу забудови 

дуже позитивним фактором.  

Вiдповiдно до iндикативних показникiв за 2012 рiк введено в 

експлуатацiю близько 10 млн м2 житла. Значна його частина проектувалася в 

умовах реконструкцiї, у кварталах, що сформувалися ранiше. Наприклад, згiдно 

з генеральним планом мiста Києва на перiод до 2020 року, iз загального обсягу 

житлового будiвництва 78,6% розмiщується компактно, у житлових кварталах i 

мiкрорайонах. За категорiями сучасного використання земель 32,6% житлового 

будiвництва припадає на територiї, що пiдлягають реконструкцiї. Така 

статистика свiдчить про необхiднiсть детальнiшого вивчення питання 

проектування житлових будинкiв у центральних районах мiста та районах 

реконструкцiї. Цiлком звичним явищем є зведення тут нових споруд як 

громадського, так i житлового призначення. У свiтi цю тему вивчають уже 

кiлькадесят рокiв [28].  

У Нiмеччинi проводять дослiдження, спрямованi на створення моделi 

привабливого мiського житла, при цьому застосовуючи результати на практицi 
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(проект «Приваблива мiська квартира», м. Цюрих). Основна iдея такого житла 

базується на особливостях мiського способу життя, а точнiше ‒ на влаштуваннi 

комфортних умов для жителя мiста, якi б не поступалися таким у приватних 

будинках. В основу цього покладено повсякденнi потреби людей: зручне 

сполучення, широкий набiр послуг, а також змогу вiльного спiлкування з 

навколишнiми, змогу для проведення вiльного часу. Усi цi потреби повиннi 

бути передбаченими у новозбудованому помешканнi. 

Значнi теоретичнi напрацювання в цьому напрямi належать переважно до 

середини XX ст. Вони не можуть бути цiлком використанi сьогоднi через 

суттєвi соцiальноекономiчнi та полiтичнi змiни у суспiльствi. Окремi 

мiстобудiвнi та соцiальнi аспекти такого будiвництва дослiджували А. 

Фельдкеллер, М. Баум, Н. Шепелєв, М. Шумилов та iн. В iсторично 

сформованiй забудовi здебiльшого вивчали композицiйнi аспекти проектування 

та проблеми художнього вписання в iснуючу забудову (Ю. Iдака та М. 

Семенова). На сьогоднi недостатньо наукових дослiджень, якi б аналiзували 

комплексно всi чинники, що у сукупностi впливають на формування об'ємно-

планувальних i функцiональних особливостей житлових будинкiв в iсторич нiй 

частинi великих мiст [29]. 

Особливе мiсце у проектуваннi житла належить озелененню та 

рекреацiйним територiям, забезпеченню належного рiвня комфорту для 

мешканцiв, зокрема санiтарно-гiгiєнiчних i мiстобудiвних норм ДБН.  

В умовах забудови високої щiльностi та обмежених площ для 

проектування це вимагає нестандартних рiшень i пошуку нових пiдходiв.  
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Рисунок 2.8 -  Забезпеченiсть дослiджених житлових будинкiв 

територiями для рекреацiйних i господарських функцiй. 

 

За характером забезпечення озеленених i рекреацiйних зон у сучасному 

багатоквартирному житлi в умовах сформованої забудови як в Українi, так i за 

кордоном варто виокремити такi групи: багатоквартирнi житловi будинки з 

влаштованою репрезентативною чи „зеленою” зоною та будинки з мiнiмальною 

чи взагалi без прибудинкової територiї [30].  

Водночас основною тенденцiєю вирiшення проблеми вiдсутностi 

прибудинкової територiї у вiтчизнянiй практицi в останнi декiлька рокiв є 

влаштування на даху житлового будинку чи напiвпiдземного гаража зелених 

зон iз територiями для вiдпочинку. У закордонних проектах часто 

використовують тераси для загального користування мешканцiв, а також 

приватнi тераси для окремих квартир (Рисунок 2.9). Ще одним способом є вибiр 
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галерейної планувальної схеми будинку, яка дає змогу забезпечити 

вiдпочинковi простори в самих галереях, поєднуючи їх iз комунiкацiями й 

господарськими функцiями. 

За кордоном характерною рисою проектування житла у сформованiй 

щiльнiй забудовi є його поєднання iз громадською функцiєю, пiд яку задiюють 

площi перших поверхiв. Тут розмiщують офiснi примiщення, торговi площi, 

заклади обслуговування й харчування. Це дає змогу забезпечити рацiональне 

використання площ у центральнiй частинi мiста, а також вiдмежувати житлову 

зону вiд вулицi, створивши бiльш приватнi умови. Часто на перших поверхах 

житлових будинкiв облаштовують також примiщення для обслуговування 

мешканцiв будинку: спортивнi зали, басейни, iгровi кiмнати для дiтей, 

господарськi примiщення, примiщення охорони. Ця практика зараз поширена i 

в Українi. Зокрема в Києвi та iнших адмiнiстративних центрах масово 

споруджують будинки на 20-25 поверхiв, проектують i частковореалiзують 

житлово-громадськi комплекси заввишки понад 30 поверхiв [31]. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 2.9 - Бангладеш, м. Дакка, житловий комплекс “LivingDelta”, 

архiтектор Р.Азам. 



55 

У забезпеченнi мiсць для паркування автомобiлiв можна видiлити такi 

шляхи: для закордонних зразкiв найпоширенiшi пiдземнi паркiнги, що 

розташованi пiд дворовою територiєю будинку, а також вбудованi в об’єм 

будинку. Останнi можуть розташовуватися як на нижнiх, так i на верхнiх 

поверхах. Трапляються також комбiнованi варiанти. Новий варiант паркiнгiв – 

мiсце для авта у квартирi. Суть будинкiв з iндивiдуальними парковками 

автомобiлiв, якi отримали назву CarLoft, досить проста. До будинку 

прикрiплюється вантажний лiфт (Рисунок2.10). Водночас кожна квартира 

обладнана великим балконом, де мiсця достатньо для одного або декiлькох авт. 

I господар такої квартирки зможе просто виїжджати з лiфта безпосередньо у 

свiй гараж. Сьогоднi такi проекти вже реалiзовано у Берлiнi, Вiднi, Кельнi, 

Гамбургу, Дюссельдорфi та iнших мiстах [32]. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 2.10 -  Схема влаштування iндивiдуальних паркiнгiв у житловому 

багатоквартирному будинку CarLoft. 
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У вiтчизняних зразках трапляються також iндивiдуальнi гаражi на 

першому поверсi, хоча такий варiант не може забезпечити необхiдну кiлькiсть 

мiсць для паркування всiм мешканцям. Варiант наземних паркiнгiв на 

прибудинкових територiях не поширений нi у вiтчизнянiй, нi в закордоннiй 

практиках, оскiльки забирає i без того обмеженi прибудинковi площi [36, 55].  

Пiд час проведення цього дослiдження особливу увагу було придiлено 

вiдповiдностi iснуючих зразкiв чинним мiстобудiвним нормам України 

(Рисунок 2.11). У результатi було визначено, що 90 % проаналiзованих 

закордонних аналогiв не мають облаштованих прибудинкових майданчикiв, але 

їх компенсують iншi архiтектурнi прийоми. Це замiна прибудинкових 

майданчикiв терасами й експлуатованими дахами, спортмайданчикiв – 

спортзалами у будинку, господарських майданчикiв – вiдповiдними 

господарськими примiщеннями. У вiтчизняних зразках такi методи практично 

не використовують, хоча ДБН України на сьогоднi дають змогу влаштовувати 

спортивнi й вiдпочинковi майданчики для дорослого населення, а також 

господарськi майданчики на експлуатованих покрiвлях i в лiтнiх 

позаквартирних примiщеннях [33]. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 2.11 - Забезпеченiсть вiтчизняних зразкiв прибудинковими 

територiями, що передбаченi ДБН 360 92. 
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Було проаналiзовано також зразки житлових будинкiв для однiєї родини в 

iснуючiй щiльнiй забудовi. З аналiзу закордонних аналогiв бачимо, що для їх 

будiвництва пристосовують найменшi дiлянки для забудови, площа яких часто 

не перевищує i 100 м2 . При цьому на таких малих територiях архiтекторам 

вдається запроектувати максимально комфортне житло, що вiдповiдає 

сучасним стандартам проживання, а часто навiть зберегти iснуюче озеленення 

цих територiй.  

Для забезпечення мешканцiв таких будинкiв рекреацiйними територiями i 

для максимально рацiонального використання площ часто проектують 

озелененi тераси й експлуатованi дахи. Для вiдмежування житлового будинку 

вiд вулицi й створення бiльшої приватностi застосовують прийом заглиблення 

будинку вiд лiнiї сформованої забудови, що дає змогу створити озелененi 

територiї перед ним. Для покращання iнсоляцiї в будинку використовують 

атрiуми, а також свiтловi лiхтарi, завдяки яким створюють гнучкiше 

планування, особливо на видовжених, вузьких дiлянках пiд забудову. Мiсця для 

паркування автомобiлiв передбачають переважно у вбудованих гаражах або 

пiдземних – безпосередньо пiд будинком [34].  

Конструктивне вирiшення будинкiв – це максимально легкi й 

малогабаритнi, переважно каркаснi, конструкцiї, якi дають змогу використати 

максимально ефективну площу й створити гнучкiше планування. Основний 

будiвельний матерiал – сталь, дерево та скло, яке широко застосовують, 

оскiльки воно забезпечує освiтлення примiщень.  

В Українi сьогоднi не поширена практика спорудження будинкiввставок 

для однiєї родини. Це спричинено насамперед високою вартiстю такого 

будiвництва та територiї в центральнiй частинi мiста, а також складнiстю 

затвердження такого проекту органами управлiння, оскiльки такi проекти 

складно вписати у мiстобудiвнi норми, якi дiють на сьогоднi. Щоб створити 

сприятливi умови для будiвництва такого типу житла в Українi, необхiдно 

забезпечити лояльнiшi будiвельнi норми для цих об’єктiв та вiднайти способи 
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здешевлення їх будiвництва за допомогою вiдповiдних конструктивних i 

планувальних рiшень [35]. 

Характерною рисою сучасної архiтектурномiстобудiвної дiяльностi в 

Українi є реконструкцiя та модернiзацiя житлових кварталiв, спорудження 

нових багатоквартирних будинкiв в iсторично сформованiй забудовi. Усе це 

зумовлює ущiльнення iснуючої забудови, пiдвищення поверховостi житлових 

будинкiв.  

Такий тип житла вимагає нових нестандартних прийомiв пiд час 

проектування й забезпечення високого рiвня комфорту, оскiльки будiвництво 

здiйснюють в умовах високої щiльностi та обмежених вiльних площ [37]. 

В Українi спорудження житла у сформованiй забудовi пов’язане з 

проблемою виконання норм ДБН iз забезпечення вiдповiдних прибудинкових 

майданчикiв, норм озеленення тощо. Аналiз iснуючих вiтчизняних зразкiв 

показав, що таких норм не дотримуються майже в усiх будинках. При цьому 

такi незручностi нiяк не компенсовують.  

Аналiз свiтового досвiду проектування будинкiв у сформованiй щiльнiй 

забудовi показує безлiч прикладiв забезпечення комфортних умов для 

мешканцiв на обмежених вiльних площах. Насамперед це облаштування 

рекреацiйних територiй на терасах та експлуатованих покрiвлях, господарських 

примiщень для спiльного користування мешканцiв будинку, а також 

проектування вбудованих паркiнгiв. 
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3 Стратегiчно-екологiчнi заходи в умовах будiвництва високої 

щiльностi 

 

 

3.1 Вплив забудови високої щiльностi на навколишнє середовище 

 

 

Всi бiди мегаполiсу асоцiюються з високою щiльнiстю забудови. Не має 

вiдношення щiльнiсть забудови i до комфорту проживання. 

Уявiть собi величезну незабудовану територiю, на якiй стоїть самотнiй 

будиночок, живуть люди i грають дiти. Щiльнiсть забудови мiнiмальна. 

Здавалося б, iдеальнi умови для життя? З одним застереженням. У будиночку 

немає води i тепла. А вся незабудована територiя зайнята звалищем. Чи готовi 

ви жити на смiтнику? 

Ще один приклад. Москва, величезна Червона площа, на якiй стоїть храм 

Василя Блаженного. Уявити собi, що тут можна жити - абсолютно неможливо. 

Море брукiвки, позбавлене зеленi, натовпи народу, гуркiт магiстралей з усiх 

бокiв, загазованiсть ... Щiльнiсть забудови самiй площi мiнiмальна, але на неї 

"тисне" вся Москва з передмiстями, якщо не вся Росiя. Низька щiльнiсть в 

даному випадку не рятує вiд перевантаженостi людьми [38]. 

I зворотний приклад. Просторий парк, водойми i фонтани, люди, вiльно 

прогулюються по дорiжках i дiти, що граються на травичцi. Це транспортний 

вузол в Сан-Франциско. Саме в цьому мiсцi в кiлька рiвнiв розмiщується вокзал 

з пересадковими шляхами i автомобiльнi магiстралi iз зупинками громадського 

транспорту. Або ще приклад надзабудови високої щiльностi: Marina Bay Sands. 

Готель у Сiнгапурi. Комплекс хмарочосiв, перекритих гiгантською озелененою 

платформою з величезним басейном. Простiр i вiдсутнiсть людей. Тиша, 

спокiй, комфорт i спiв птахiв. 

Можна наводити безлiч прикладiв високої щiльностi забудови з 

iдеальними умовами життя, низької щiльностi з неможливими умовами життя i 
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навпаки. Щiльнiсть забудови - це не показник якостi середовища. 

Щiльнiсть забудови не має нiякого вiдношення до комфорту. 

Одним з найпоширенiших факторiв забруднення архiтектурного 

середовища життєдiяльностi людини є шум – сукупнiсть численних звукiв, що 

швидко змiнюються за частотою i силою. 

Шумом також називають неприємний i негармонiйний звук, який при 

високiй iнтенсивностi може викликати порушення фiзiологiчної дiяльностi 

людини, спричинити стрес i нервовi розлади. 

Отже, якщо шум є рiзновидом звуку, то треба зазначити, що ж таке звук. 

Звук – це механiчнiхвилi з частотою коливань вiд 16 до 20000 Гц, якi 

розповсюджуються в рiзних середовищах(пружних, твердих, рiдких i 

газоподiбних) i сприймаються людським вухом [39]. 

При цьому звуковi хвилi з великою амплiтудою змiни звукового тиску 

сприймаютьсялюдським вухом як гучнi звуки, а з малою – як тихi. Для 

вимiрювання сили й потужностiзвуку використовується умовна одиниця 

децибел (дБА). Децибел – одиниця вiдносна. Силазвуку, що вимiрюється в 

децибелах, визначається логарифмом вiдношення цiєї сили звуку додеякої 

iншої, умовно прийнятої за одиничну. Тобто, коли йдеться про силу звуку в 

децибелах, мається на увазi не кiлькiсть енергiї, що проноситься звуковою 

хвилею через одиницюплощi в одиницю часу, а рiвень сили звуку. Наступний 

параметр звуку – його частота (f),тобто кiлькiсть коливань джерела (а 

вiдповiдно й звукового тиску) в 1 секунду. Одиниця вимiрювання частоти звуку 

– герц (Гц). За частотою звук роздiляють на три дiапазони: iнфразвук (f<20 Гц), 

ультразвук (f>20000 Гц) i чутний дiапазон (16-20000 Гц) – той, що 

сприймається людським вухом [12, 30]. 

Люди найбiльш вразливi до шумiв у житлових примiщеннях, особливо 

вночi. Гiгiєнiчнi нормативи в усiх країнах свiту допускають рiвнi шуму у 

виробничих примiщеннях заводiв до 80-85 дБА, а в житлових кiмнатах – лише 

25-30 дБА вночi i 40 вдень.  

Через це при розробцi i здiйсненнi проектiв перепланування та забудови 
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нових i реконструкцiї iснуючих мiських територiй велику увагу серед багатьох 

екологiчних проблем слiд придiляти забезпеченню акустично сприятливих 

умов для проживання населення.  

За результатами проведенихдослiджень 30-50 % населення сучасних мiст 

пiддаються постiйному чи перiодичному (протягом доби) впливу шуму, рiвень 

якого перевищує нормативнi показники, тобто, перебувають в зонах 

акустичного дискомфорту [46, 47]. 

 Для захисту вiд шуму i планування та реалiзацiї заходiв з лiквiдацiї зон 

акустичного дискомфорту архiтектор насамперед має враховувати, що в 

архiтектурно-будiвельнiй акустицi розрiзняють два види шуму: 1) «повiтряний» 

шум, який виникає i розповсюджується вповiтрi; 2) «ударний» шум, який 

виникає безпосередньо в огороджувальних конструкцiях якнаслiдок 

механiчного впливу (Рисунок 3.1). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок3.1 – Поширення повiтряного i ударного шуму в будинку 

1, 2 – прямi шляхи передачi звуку; 3 – опосередкованi; 4 – структурнi  

 

Для захисту вiд «повiтряного» шуму видiляють три основних способи 

послаблення звуку: 1) пiдвищення масивностi елементiв огороджувальних 

конструкцiй; 2) застосування звукопоглинаючих елементiв; 3) герметизацiя усiх 

можливих шляхiв проникнення повiтряних звукових хвиль.  

Перший спосiб, тобто послаблення звуку за рахунок маси, передбачає, що 
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для захисту внутрiшнього простору примiщення вiд зовнiшнього шуму 

огороджувальнi конструкцiї мають бути достатньо масивними (Таблиця 3.1). 

Особливу увагу при цьому слiд звертати на такi явища, як «критичнi частоти» 

та «акустичнi дiрки». Йдеться про те, що на певнiй частотi, яку називають 

критичною, в однорiднiй панелi виникає «дiрка» в звукоiзоляцiї (втрата 

звукозахисних властивостей). Причому, якщо ця «акустична дiрка» знаходиться 

в дiапазонi частот, якi добре сприймаються людським вухом (розмова, музика i 

т.п.), то звук розповсюджується майже без перешкод. Значення «критичної 

частоти» залежить вiд матерiалу огороджувальної конструкцiї (Таблиця.3.2). 

Таблиця 3.1 – Звукоiзоляцiйна здатнiсть (в дБА) перегородок в залежностi 

вiд ваги на рiзних частотах 

 

 

 

Таблиця 3.2 – Значення «критичних» частот деяких матерiалiв 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Такi матерiали, як свинець, гума чи полiмерний свинець, що мають 

високу розсiювальну здатнiсть, не мають «акустичних дiрок» в дiапазонi 

частот, якi здатна чути людина. Для традицiйних будiвельних матерiалiв (бетон, 

цегла) «дiрки» в звукоiзоляцiї при «критичнiй» частотi можуть становити вiд 6 

до 10 дБА. Для зниження ефекту «критичної частоти» стiн, виконаних з 
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традицiйних будiвельних матерiалiв, необхiдно збiльшувати масу 

огороджувальних конструкцiй. Оптимальний варiант для цегляних стiн – подiл 

їх на двi частини, а ще краще – оболонки з рiзних матерiалiв. Тодi шум також 

буде глушитися в рiзних дiапазонах частот. Захисний ефект можна покращити i 

завдяки укладцi мiж оболонками звукопоглинаючих матерiалiв. При цьому 

кожен сантиметр прослойки iз звукопоглинаючого матерiалу покращує 

звукоiзоляцiйнi властивостi огороджувальних конструкцiй на 1 дБА [40,41].  

Другий спосiб зниження «повiтряного» шуму, тобто послаблення звуку за 

рахунок його поглинання, полягає в застосуваннi звукопоглинаючих матерiалiв. 

При цьому величина розсiювання залежить вiд товщини матерiалу, його 

щiльностi й еластичностi (найчастiше застосовуються мiнеральна вата, 

термозвукоiзол тощо). Необхiдно також враховувати, що матерiали iз 

закритопористою структурою (пробка, пiнопласти, полiетилени, полiуретани i 

т.п.) розрахованi переважно для захисту не вiд «повiтряного», а вiд «ударного 

шуму».  

Третiй спосiб захисту вiд «повiтряного» шуму – герметизацiя – полягає в 

перекриттi спецiальними акустичними герметиками усiх щiлин в 

огороджувальних конструкцiях.  

Важливою характеристикою «повiтряного» шуму є також той факт, що 

вiн може спричиняти явище резонансу. Зустрiчаючись з будь-яким тiлом, 

звуковi хвилi викликають його вимушенi коливання. Якщо частота власних 

коливань тiла спiвпадає з частотою звукової хвилi, виникає акустичний 

резонанс. В архiтектурно-будiвельнiй акустицi резонатором може бути будь-

який елемент конструкцiй. Для зменшення цього ефекту стiну дiлять на двi 

частини з рiзною масою, щоб вони не резонували на однiй частотi.  

Негативний ефект вiд «ударного» шуму полягає в тому, що будь-якi 

механiчнi коливання в конструкцiях, спричиненi зовнiшнiми силами, 

розповсюджуються по всiй будiвлi з дуже великою швидкiстю, викликають 

вiбрацiю iнших конструкцiй, з якими мають жорсткий контакт, i стають 

джерелом «повiтряного» шуму. Головна задача, яку необхiдно вирiшуватиу 
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боротьбi з «ударним» шумом – запобiгання розповсюдження звукових хвиль по 

елементам конструкцiй, тобто блокування вiбрацiї. Досягається це завдяки 

застосуванню амортизуючих матерiалiв i розриву «звукових мостикiв» мiж 

елементами конструкцiй. Тобто, контакт мiж елементами конструкцiй 

обов’язково має бути «м’яким». Для цього отвори для крiплення роблять 

збiльшеного дiаметру, пiд сталевi шайби пiдкладають товстi й пружнi 

прокладки (гумовi чи неопреновi), а пiд перегородки пiдкладають еластичнi 

звукоамортизуючi матерiали. Ще один конструктивний засiб – обладнання 

«плаваючої» пiдлоги (iзольованої вiд основної конструкцiї стяжки на 

еластичному матерiалi) [42].  

Для оптимiзацiї рiвня шумового режиму в будiвлях i на мiських 

територiях, зниження шумового навантаження i лiквiдацiї зон шумового 

дискомфорту необхiднi такi архiтектурнопланувальнi, будiвельно-акустичнi та 

органiзацiйно-адмiнiстративнi заходи: 

1. Припинення будiвництва акустично не захищеного житла в зонах з 

дуже високим рiвнем зовнiшнiх шумiв. В розвинутих країнах є великий 

практичний досвiд з розв’язання цих проблем, який зводиться до трьох 

архiтектурно-будiвельних засобiв: зведення нежитлової стрiчкової забудови 

вздовж магiстралей; зведення екрануючих споруд iз застосуванням озеленення i 

високим рiвнем художньо-архiтектурної виразностi; акустичний захист кiмнат, 

якi виходять на зашумленi фасади будiвель.  

2. Виробництво i застосування шумозахисних вiкон.  

3. Впровадження рiзноманiтних засобiв по боротьбi з шумом на всiх 

стадiях розробки проектiв, реконструкцiї i експлуатацiї архiтектурних об’єктiв i 

джерел шуму.  

4. Обстеження архiтектурних об’єктiв, особливо житлових, щодо якостi 

внутрiшньої i зовнiшньої шумоiзоляцiї огороджувальних конструкцiй вiдносно 

зовнiшнiх i внутрiшнiх джерел шуму.  

З вище сказаного можна зробити висновок, що конкретнi заходи зi 

зниження рiвня шуму в житловiй забудовi слiд подiляти на:  
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1) зниження шуму в самих житлових будинках;  

2) зниження рiвня шуму на шляху його руху до будинкiв;  

3) створення спецiальних шумозахисних i шумозахищених будiвель. 

Для зниження рiвня шуму в житлових будинках лiфтовi шахти виносять 

за межi зовнiшнiх огороджуючих стiн, а також обладнують лiфтовi й 

вентиляцiйнi шахти у виглядi самонесучих конструкцiй з опиранням на 

самостiйний фундамент.  

До заходiв зi зниження рiвня шуму на шляху його поширення належать: 

винесення джерел шуму (промислових пiдприємств i т.п.) за межi житлової 

забудови; створення смуг шумозахисного озеленення; обладнання спецiальних 

шумозахисних споруд i звукоiзолюючих екранiв (стiн, насипiв тощо) [43].  

Такi заходи, як будiвництво шумозахисних споруд i звукоiзолюючих 

екранiв, є найпоширенiшими для зниження рiвня шуму вiд транспортних 

магiстралей у країнах Захiдної Європи, США та Японiї. Ґрунтуються вони на 

тому, що, зустрiчаючи на своєму шляху перешкоду, звукова хвиля вiдбивається 

вiд неї. А при проходженнi звуку через будь-яке середовище i при вiдбиттi 

звуку вiдбувається часткове поглинання енергiї звукових хвиль, через що звук 

слабне. 

Зважаючи на те, що найбiльшими джерелами шуму в мiстах є 

автомагiстралi, шумозахисними традицiйно називають споруди, якi здатнi 

iстотно знизити рiвень проникнення звукових хвиль на мiжмагiстральнi 

територiї: стiни, виїмки, насипи (Рисунок 3.2). Наприклад, звукоiзолююча 

ефективнiсть стiни заввишки 2,4 м становить 16 дБА, в той час як зеленi 

насадження шириною 40–60 м мають ефективнiсть 5–6 дБА. Крiм того, 

листяний покрив зберiгається 4–5 мiсяцiв на рiк, тому зелений бар’єр не може 

бути вирiшальним засобом захисту. Ефективнiсть штучних екрануючих виїмок 

i насипiв залежить вiд їх конструктивних параметрiв: при правильному виборi 

параметрiв вони здатнi знизити рiвень звуку на 14–20 дБА [44]. 
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Рисунок 3.2 – Протишумовi бар’єри i екрани 

1 – екрануюча споруда (одно- чи двоповерховий будинок, що 

використовується як магазин або кафе); 2 – створення протишумових 

перемичок в мiсцях виїзду на магiстраль; 3 – екран вздовж магiстралi; 4 – двi 

полоси екранiв; 5 – естакада з протишумовими бар’єрами; 6 – однополосний 

екран iз зелених насаджень; 7 – двополосний екран iз зелених насаджень; 8 – 

комбiнацiя iз зелених насаджень i екрана-стiнки (а) чи екрана-насипу (б); 9 – 

прокладання магiстралi у: невеликому заглибленнi (а), глибокому вiдкритому 

заглибленнi (б) i закритому заглибленнi (в); 10 – обладнання протишумових 

насипiв; 11 – комбiнацiї насипiв i заглиблень; 12 – комбiнацiї насипiв i екранiв-

стiнок 

При цьому не слiд забувати, що кути падiння i вiдбиття звукової хвилi 

дорiвнюють одне одному i лежать в однiй площинi. Якщо на шляху звукової 

хвилi створена перешкода, розмiри якої можна порiвняти з довжиною хвилi, то 

вiдбувається дифракцiя, тобто часткове огинання цiєї перешкоди звуковою 

хвилею. Через це за перешкодою не виникає звукової тiнi i шумозахисного 

ефекту немає [45].  

До мiстобудiвельних заходiв належить також будiвництво шумозахисних 
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будiвельекранiв, здатних захищати собою вiд шуму решту забудови 

мiкрорайону. Зазвичай це спецiальний тип житлового будинку, в якому на 

магiстраль орiєнтованi сходи, пiдсобнi й технiчнi примiщення, а шумозахисна 

здатнiсть конструкцiй збiльшена. Шумозахиснi будинки розмiщують на 

червоних лiнiях, з максимальним наближенням до транспортних магiстралей. 

Шумозахисний будинок має бути довгим (не менше 100 м) i високим (Рисунок 

3.3, 3.4).  

Висота будинку-екрану залежить вiд рiвня транспортного шуму: не 

менше 16 поверхiв на магiстральних дорогах i 12 та 9 поверхiв на мiських та 

районних вулицях вiдповiдно. Будинок може мати П-подiбну у планi форму, 

при цьому призначення видовжених торцевих крил – захист дворового фасаду 

та внутрiшньоквартальної територiї. Шумозахисна дiя будинку не повинна 

знижуватися через внутрiшньоквартальнi в’їзди: їх влаштовують пiдземними чи 

в структурi першого поверху торцевих крил (рис. 3.5 – 3.8). 

Шумозахищеними називають будинки зi збiльшеною звукоiзолюючою 

здатнiстю огороджувальних конструкцiй i з використанням шумозахисних 

(засклених) балконiв, лоджiй i т.п. Шумозахисну здатнiсть конструкцiй, тобто 

ступiнь поглинання звукової енергiї, характеризує «коефiцiєнт поглинання 

звуку» (КПЗ).  

Матерiали, що розсiюють бiльшiсть енергiї в серединi себе, називаються 

поглинаючими. Це акустичнi плитки, ковровi покриття, штори, меблi та iншi 

матерiали. Їх КПЗ може досягати 100%. А такi матерiали, як штукатурка, цегла, 

скло, бетон та iншi належать до вiдбиваючих. Їх КПЗ може бути в межах 5-10%. 
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Рисунок 3.3 – Схеми шумозахисних будинкiв галерейного типу 

 

а – схеми планiв шумозахисних будинкiв з боковим коридором 

(галереєю) для забудови пiвденної, захiдної i схiдної сторiн магiстралi; б – те 

саме, пiвнiчної; в – те саме, пiвденної (схiдної, захiдної) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 3.4 – Схеми шумозахисних будинкiв секцiйного типу 

а – схема компоновки будинку, розмiщеного вздовж пiвнiчної сторони 

магiстралi; б – те саме, вздовж пiвденної (схiдної, захiдної) 
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Рисунок 3.5 – Приклади фасадних рiшень шумозахисних будiвель 

 

 З усього вище сказаного можна зробити такий висновок: в системi 

«архiтектура – навколишнє середовище» фактор шумового забруднення займає 

одне з головних мiсць i потребує особливої уваги, оскiльки в ньому повнiстю 

прослiджується двостороннiй характер взаємозв’язкiв в системi – з одного боку, 

архiтектурнi об’єкти i мiськi територiї потребують захисту вiд шуму, 

спричиненого iншими компонентами мiського середовища, а з iншого боку, 

архiтектурнi об’єкти, особливо на стадiї будiвництва, самi є потужними 

джерелами шуму. Отже, будь-якi заходи з лiквiдацiї зон шумового дискомфорту 

можуть бути ефективними лише в разi комплексного пiдходу до проблеми, 

тобто, за умов їх застосування на рiвнi мiста, району чи, принаймнi, 

мiкрорайону [48, 49]. 

Але разом з тим,щiльнiсть забудови викликає ряд проблем: 

1.Автомобiльнi пробки,машини паркуються на тротуарi та газонах. 

2.Зниження кiлькостi зелених насаджень у мiстi. 

3.Збiльшення кiлькостi аварiй за участi пiшоходiв. 
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4.Вiдсутнiсть достатної кiлькостi прогулянкових та вiдпочинкових зон. 

5.Збiльшення рiвня шуму. 

6.Вiдсутнiсть достатної кiлькостi об»єктiв iнфраструктури. 

7.Пiдвищення рiвня вихлопних газiв. 

Вирiшення проблем мiст з щiльною забудовою: 

1.Влаштування пiдземних паркiнгiв,пiшохiдних переходiв,громадського 

транспорту. 

2.Будiвництво висотних будiвель,влаштування «зелених зон» на самих 

будiвлях. 

3.Поєднання декiлькох функцiй в однiй будiвлi(будинки-гiбриди) [50]. 

 

 

3.2  Концепцiї розвитку будiвництва та реконструкцiй будiвель i 

споруд в умовах будiвництва високої щiльностi 

 

 

 

Рисунок 3.6 - Проект зеленого мiста з щiльною забудовою 

 

У бюро Kjellgren Kaminsky Architecture також вважають, що забудова 

високої щiльностi - одна з вiзитних карток мiста майбутнього. Точнiше, 
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надзабудова високої щiльностi.Згiдно з їх планами, надзабудова високої 

щiльностi та використання дахiв для розмiщення на них городiв, сонячних 

батарей i вiтрякiв повнiстю задовольнить усi потреби жителiв в їжi та енергiї 

[51]. Крiм того, така забудова суттєво послабить трафiк i допоможе зробити 

мiську рiчку головною транспортною артерiєю. 

 

 

Рисунок 3.7 –.Вертикальне мiсто 

 

У John Wardle Architects припустили, яким може стати австралiйський 

Мельбурн через 100 рокiв. Їх проект Multiplicity («Множиннiсть») демонструє 

величезний мегаполiс, зростаючий не вшир, а вниз i вгору.Для перемiщення по 

Мельбурну майбутнього будуть використовуватися пiдземнi i повiтрянi траси, а 

над усiм мiстом буде створена спiльний прозорий «дах», який буде 

використовуватися для вирощування їжi, збору води i сонячної енергiї. 
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Рисунок 3.8 –Мiсто-галявина 

 

Шан-Суї - ще одне китайське мiсто майбутнього.Створенням його 

проекту займається студiя MAD Architects, а в основу самої iдеї покладено 

шанування в Китаї водної стихiї i гiр. Шан-Суї являє собою мiсто з великим 

числом багатофункцiональних хмарочосiв. У кожному з них для жителiв i 

гостей будуть доступнi десятки громадських мiсць з шматочками живої 

природи для спокiйного вiдпочинку i споглядання. Автори проекту вважають, 

що майбутнє - за високою щiльнiстю заселення, адже це дозволить без зусиль 

добиратися в будь-яку точку пiшки, на велосипедi або громадському транспортi 

[52]. 
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Рисунок 3.9 – 3-д мiсто 

 

Суть проекту - у будiвництвi будинкiв не тiльки вгору, але i в сторони над 

деревами. Простiше кажучи, будинки в мiстi майбутнього будуть займати лише 

невелику площу на землi, але в повiтрi на рiвнi 10-20 поверху вони будуть 

розростатися у всiх напрямках. 

Таким чином, вдасться зберегти зеленi насадження, а самi будiвлi за 

рахунок будiвництва додаткових модулiв, запропонують людям набагато 

бiльшу площу для життя i роботи [53]. 

 

 

Рисунок 3.10 –.Мiсто з камiнцiв 
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Черпаючи свої iдеї з природних форм, бельгiйський архiтектор Вiнсент 

Каллебо запропонував проект мiста майбутнього для ще одного китайського 

мiста - Шенчьженя. 

Кожна будiвля, вiдповiдно до задуму Каллебо, буде виглядати як 

пiрамiдка з морських камiнцiв, поставлених один на одного. Архiтектор 

пiдкреслює, що такий дизайн наповнить мiсто позитивною енергетикою i 

дозволить обладнати сади i городи безпосередньо в житлових вежах. Крiм того, 

«пiрамiдки з камiнчикiв» матимуть вiтрогенератори i сонячнi батареї, а висока 

щiльнiсть квартир i будинкiв зменшить роль автотранспорту. 

 

 

Рисунок 3.11 – Мiсто на водi 

 

Плавуче поселення має подвiйну оболонку, що складається з 

полiефiрного волокна i шару дiоксиду титану, який пiд впливом ультрафiолету 

очищає повiтря. Воно розраховане на п'ятдесят тисяч чоловiк, i являє собою 

величезний круглий в планi корабель, напханий всiлякими «зеленими» 

технологiями. Сонячнi батареї, приливнi електротурбiни, вiтрогенератори, рiзнi 

системи очищення i опрiснення води, власнi ферми, повнiстю забезпечують 
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мiсто продовольством. У центрi - резервуар для збору дощової води, занурений 

в океан i стабiлiзуючий плавуче мiсто. 

Мiсто задумане як гармонiйна складова екосистеми, яка перебуває в 

симбiозi з навколишнiм океаном, що очищає його вiд шкiдливих продуктiв 

дiяльностi людини. 

 

 

Рисунок 3.12 – Еко-мiсто  
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Рисунок 3.13 – Еко-мiсто 

 

У Китаї архiтектори з NL architects знайшли оптимальне рiшення однiєю з 

основних проблем забудовникiв по всьому свiту, об'єднавши житло з торговими 

комплексами.Проект «vankely» (Алея Ванке) передбачає будiвництво торгового 

комплексу поблизу залiзничної станцiї Сяминь, в мiстi Сяминь, провiнцiя 
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Фуцзянь, Китай. 

Земельна дiлянка, видiлена пiд будiвництво торгового комплексу бiля 

залiзничної станцiї Сяминь, розташована в безпосереднiй близькостi вiд уже 

споруджуваних житлових будинкiв. 

Архiтектори розмiстили величезнi торговi площi мiж житлових будинкiв 

розмiстивши їх пiд зеленими пагорбами, озеленили та розбавили сумовитий 

мiський пейзаж. 

Крiм торгового комплексу пiд зеленими пагорбами Алеї Ванке буде 

прокладена автомобiльна дорога. Адже згiдно з генеральним планом мiста алея 

Ванке повноцiнна вулиця яку архiтектори сховали пiд землю. 

Жителi восьми веж розташованих вздовж вулицi зможуть безперешкодно 

прогулюватися по вершинах зелених пагорбiв. 

Також мешканцi без особливих зусиль можуть прямо зi свого будинку 

потрапити в торговий центр i вiдвiдати численнi кафе, бутiки й магазини.Для 

забезпечення природної вентиляцiї i забезпечення надходження сонячних 

променiв на нижнi яруси комплексу архiтектори влаштували величезнi свiтловi 

колодязi [54]. 

 

 

Рисунок 3.14 – Проект «vankely» (Алея Ванке) 
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Рисунок 3.15 – Проект «vankely» (Алея Ванке) 

 

Iдея проекту в тому що практично в будь-якому куточку великого мiста 

можна створити невелику зелену зону, жителi якої зможуть забути про мiську 

метушню i в повну мiру насолодиться деревами i зеленню зростаючої у них на 

дахах. Весь комплекс складається з п'яти бетонних коробок нижня зона яких 

призначена для проживання людей, а верхня служить своєрiдним вазоном для 

дерев та iнших зелених насаджень.У центральнiй частинi п'яти будинкiв 

коробок передбачений внутрiшнiй дворик для вiдпочинку всiх жителiв 

«зеленого кварталу». Реалiзацiя всього проекту обiйшлася забудовнику всього в 

156 000 доларiв США. Площа забудови склала 111,7 м кв., А житлова площа 

дорiвнює 226 м кв. Для пристрою монолiтних стiн були використанi дешева 

бамбукова опалубка, завдяки якiй фасади будиночкiв придбали унiкальну i 

неповторну структуру.Для обладнання внутрiшнiх стiн застосовувалися суто 

матерiали мiсцевого виробництва, що також дозволило знизити вартiсть 

будiвництва.Всi будиночки мають величезнi вiкна-дверi на першому поверсi, 

якi забезпечують мешканцям свiже повiтря i природне освiтлення.На другому 

поверхах розмiщенi спальнi i ваннi кiмнати.Для переходу з одного будинку в 

iнший були передбаченi пiшохiднi мiстки.Також мешканцi без особливих 

зусиль можуть прямо зi свого будинку потрапити в торговий центр i вiдвiдати 

численнi кафе [54]. 
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Рисунок 3.15 – Проект «vankely» (Алея Ванке)  
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Рисунок 3.16 – D-Lim розмiстили пiд полями для гри в гольф величезний 

конференц зал. 

 

Конференц зал загальною площею майже 1000 квадратних метрiв був 

захований пiд землею.Основним завданням для архiтекторiв був не порушити 

природний вигляд парку i не зiпсувати новою спорудою загальний вигляд 

територiї. Незважаючи на свої досить таки значнi габарити новий комплекс 

гармонiйно вписався в мiсцевий ландшафт.Комплекс розташований пiд землею 

i має зелену покрiвлю. 

Архiтектори з D-Lim забезпечили природне освiтлення пiдземним 

примiщенням завдяки величезному свiтловому лiхтарю що розташований в 

центральнiй частинi комплексу. 

Бетоннi декоративнi блоки на покрiвлi при бажаннi можуть послужити 

сидiннями для глядачiв театру. 

Внутрiшнi примiщення дуже просторi. 
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Рисунок 3.17 – Органiзацiя пiшохiдного руху в мiстах з щiльною 

забудовою. 
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Досить популярними у наш час є будинки-вставки,що можуть 

розташовуватися на розривах мiж будiвлями,на проходах,а також на мiсцях 

зруйнованих будiвлях.Головна задача при зведеннi такого будинку-враховувати 

особливостi навколишної забудови та забезпечити нормативну iнсоляцiю у 

новiй будiвлi. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 3.18 – Будинок-вставка 
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Рисунок 3.19 – Будинок-вставка 
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Рисунок 3.20 – Будинок-вставка  
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Рисунок 3.21 – Будинок-вставка 
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Висновки 

 

Сучаснi архiтектори, мiстобудiвельники, соцiологи обґрунтовують 

ущiльнення мiської забудови низкою причин. Так демографи пов’язують цю 

проблему з перенаселенням планети, рiзким збiльшенням темпiв приросту 

населення. Якщов 1900 р. на земнiй кулi проживало трохи бiльше нiж 1 млрд 

осiб, тов 2006 р. – майже 6,5 млрд, а до 2050 р. прогнозується збiльшення 

населення до 12 млрд. Соцiологи свiдчать, що квартири та офiси на верхнiх 

поверхах особливо популярнi серед молодих бiзнесменiв, акторiв, архiтекторiв, 

дизайнерiв та iнших представникiв дiлової i творчої молодi з активним 

способом життя, для яких мiсце проживання та працi має вагоме практичне та 

iмiджеве значення.  

Новi соцiально-економiчнi вiдносини, що склалися на Українi за останнi 

десятилiття, призвели до появи значної кiлькостi власникiв об'єктiв 

нерухомостi, а також iнвесторiв, що здiйснюють i нове будiвництво, i роботи з 

ремонту й реконструкцiї.У разi розмiщення нових житлових будинкiв на 

земельних дiлянках в iснуючих мiкрорайонах при проведеннi розрахункiв 

граничної щiльностi населення слiд враховувати населення, що мешкає в 

iснуючих житлових будинках та новобудовах, рiвень їх забезпечення об’єктами 

благоустрою вiдповiдно до цих норм, наявнiсть об’єктiв повсякденного 

обслуговування в межах вiдповiдного мiкрорайону, а також розмiр земельних 

дiлянок, визначених пiд нове будiвництво, забезпечуючи при цьому 

дотримання мiстобудiвних, санiтарних норм та протипожежних вимог. 

Теоретичну й методологiчну основу дослiджень склали науковi працi 

вiтчизняних i закордонних авторiв в галузi будiвництва та реконструкцiї. 

Наукова новизна. 

−обґрунтованi критерiї вибору методiв ефективностi процесiв 

будiвництва та реонструкцiї;  

− одержанi закономiрностi впливу процесiв будiвництва та реконструкцiї 

будiвель i споруд в складних умовах мiської забудови. 



87 

Практичне значення. Данi дослiдження можуть бути використанi для 

будiвництва та реконструкцiї будiвель i споруд в складних умовах мiської 

забудови та для пiдвищення якостi проектiв, що розробляються.  
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